Fostudagur, 3. desember 2004
230. fundur samkeppnisrads

Akvordun nr. 22/2004

Erindi likamsraktarstédvarinnar Hress Heilsudalurinn, Hafnarfirdi,
vegna leigusamnings Hafnarfjardarbajar vid Medic Operating AB.

l.
Erindid

1.
Samkeppnisstofnun barst erindi frd Samtékum verslunar og pjonustu, dags. 26. mars
2003, &samt fylgiskjolum, f.h. likamsreektarstodvarinnar Hress Heilsudalurinn i
Hafnarfirgi. 1 erindinu er farid fram & ad stofnunin athugi hvort samningur
Hafnarfjardarbeejar um Gtleigu & husnadi i kjallara Sudurbaejarsundlaugar vido Medic
Operating AB, fyrir adstodu til likamsraektar i hasnadinu, brjéti i baga vid
samkeppnisldg.

I fylgigsgnum med erindinu kemur m.a. fram ad um sé ad rada leigusamning fra
1998. Jafnframt er gerd athugasemd vid leiguupphaed samningsins sem kvartandi telur
ekki pekja kostnad bejarins vid leigu & umraeddri adstéou og pjonustu sem veitt er
leigutaka. 1 1josi pessa er pad alit kvartanda ad i samningnum sé folgin ivilnun af héalfu
beejarfélagsins til fyrirteekis i samkeppnisrekstri.

Kvartandi segir pad skekkja samkeppnisstodu likamsraktarstodva ,,...ad rekstur
slikrar starfsemi i husnadi Beejarsjods Hafnarfjardarbajar bui vid legri leigu, ad
ekki sé greitt fyrir hluta af hdsnadi og adstddu sem notud er i rekstrinum, t.d.
badadstddu, og ad starfsmenn sundlaugar annist an sérstaks endurgjalds pjonustu vid
vidskiptavini leigutaka““.

1.
Malsmedferd

1.
Med bréfi, dags. 2. april 2003, tilkynnti Samkeppnisstofnun kvartanda ad
méalsmedferd geeti ekki hafist fyrr en eftir 1. desember 2003, sbr. bdkun
samkeppnisrdds frd& 29. januar 2003 um forgangsrodun verkefna hja
samkeppnisyfirvoldum. Med bréfi, dags. 18. febrdar 2004, 6skadi Samkeppnisstofnun



eftir tilteknum upplysingum vardandi erindi kvartanda. Stofnuninni barst pann 2. mars
sl. svarbréf kvartanda, adsamt fylgiskj.

2.

Erindi Hress Heilsudalsins var med bréfi, dags. 5. mars sl., sent Hafnarfjardarbee til
umsagnar. Svarbréf, dags. 22. mars sl., asamt fylgiskj., barst stofnuninni. I bréfinu er i
stuttu mali rakin Utleigusaga pess husnadis sem erindid vardar. bar kemur fram ad
Ollum likamsreektarstodvum i Hafnarfirdi hafi i mai 1998 verid sent bréf par sem
umrett husnaedi i kjallara Sudurbajarlaugar var bodid til leigu undir
likamsraektaradstddu. Forsendur ntgildandi samnings hafi par verid kynntar. I kjolfar
bréfsins hafi farid fram 6formlegar vidreedur milli kvartanda og bejarins um leigu &
hdsnadinu, en ekki nddst samkomulag par um. Hafnarfjardarbeer hafi aftur & mati gert
samning pann 12. oktéber 1998 vid Medic Operating AB med gildistima til 30.
september 2003. Samningurinn hafi sidan verid framlengdur pann 14. ndvember 2003
til 30. september 2008.

Hafnarfjardarbeer hafnar pvi ad umraeddur leigusamningur brjoti i baga vid
samkeppnislog. Bent er & ad umraett husnadi sé 80m?2 i kjallara Sudurbajarlaugar.
Upplyst er ad arid 2002 hafi Medic Operating greitt kr. 1.986.037 i leigu, eda kr.
165.503 & manudi. Ennfremur ad arid 2003 hafi leigugjald fyrirteekisins numid kr.
1.999.565, eda kr. 166.630 manadarlega. Auk pess er bent & ad skv. 6. tolulid
leigusamningsins beri Medic Operating ad kaupa adgangskort, samkvaemt gjaldskra,
ad sundlauginni fyrir likamsreektargesti. Likamsraktin njéti engra sérkjara vardandi
adgang ad sundlaug og samberileg kjor séu opin 6drum fyrirteekjum. bar sem Medic
Operating kaupi adgang ad sundlauginni fyrir gesti sina njéti peir sému pjonustu og
adrir sundlaugargestir. Tekjur Sudurbajarlaugar af leigu & likamsraektaradstodunni
myndist pvi af fyrrnefndum leigutekjum asamt tekjum af seldum adgangskortum i
laugina fyrir pa sem stunda likamsraekt hja Medic Operating, sbr. 6. og 7. télulid
leigusamningsins.

Hafnarfjardarbaer visar i ofangreint og segir ad i samningi beajarins vid Medic
Operating felist ekki nein ivilnun af halfu bajarins og samningurinn sé i pvi 1josi ekki
til pess fallinn ad takmarka samkeppni milli likamsreektarstodva i Hafnarfirdi.

3.
Samkeppnisstofnun sendi kvartanda, med bréfi dags. 24. mars sl., svarbréf
Hafnarfjardarbeejar.

Bréf med athugasemdum kvartanda barst Samkeppnisstofnun. Par segir m.a. ad pegar
baerinn hafi bodid adilum til leigu hisnzadi i kjallara Sudurbejarlaugar hafi adstedur
pbeirra verid misjafnar til ad taka tilbodi baejarins, en kvartandi fullyrdir ad 6llum hafi
verid ,,...ljost ad um var ad raeda nidurgreidda starfsemi‘. Med visan i gogn malsins



gerir kvartandi i bréfi sinu ymiskonar samanburd a starfsemi sinni og Medic
Operating. Jafnframt visar kvartandi i samninginn og segir hann fera kvartanda mikla
bjonustu fyrir litid leigugjald og skekkja samkeppnisstodu likamsraektarstddva og par
med sé um brot & samkeppnislégum ad reeda. Hvad vardar leigugjald Medic Operating
til Hafnarfjardarbejar leggur kvartandi aherslu & ad greiddur adgangur ad sundlaug sé
,»-..a0 Sjalfsogou fyrir utan samanburd*.

4.
Samkeppnisstofnun sendi Hafnarfjardarbe athugasemdabréf kvartanda med brefi
dags. 7. mai sl. Engar athugasemdir barust fra Hafnarfjardarbe.

5.
Med bréfi, dags. 30. ndvember 2004, tilkynnti Samkeppnisstofnun malsadilum ad
gagnadflun i mali pessu veeri lokid og sendi jafnframt adilum lista yfir gogn malsins.

1.
Nidurstdoour

A fundi samkeppnisrads pann 3. desember 2004 var akvérdun tekin i mali pessu. batt
i fundinum toku Kirstin b. Flygenring, Atli Freyr Gudmundsson, Karitas Palsdottir,
Olafur Bjérnsson og Ragnheidur Bragadottir.

1.
I pessu mali fer likamsraektarstodin Hress Heilsudalurinn fram 4 ad
Samkeppnisstofnun athugi hvort i leigusamningi Hafnarfjardarbaejar er vardar leigu a
kjallarahGsnadi i Sudurbejarlaug Hafnarfjardar til Medic Operating AB fyrir
likamsraektaradstoou felist brot & samkeppnislogum. Kvartandi telur leigusamninginn
skekkja samkeppnisstodu likamsraektarstodva par sem leigugjald sé lagt og m.a. ekki
greitt fyrir alla adstddu og pjonustu.

Hafnarfjardarber segir ad i umraeddum leigusamningi felist engin ivilnun af halfu
beejarins og hafnar pvi alfario ad samningur bejarins vido Medic Operating brjoti i
baga vido samkeppnisldg. Samkvaemt leigusamningnum greidir Medic Operating leigu
auk pess ad greida adgang ad sundlaug i formi adgangskorta, skv. gjaldskra
sundlaugarinnar, fyrir likamsraektargesti. Barinn bendir & ad Medic Operating njoti
engra sérkjara vegna adgangs ad sundlaug og samberileg kjor hvad vardar adgang ad
sundlaug séu opin 6drum fyrirteekjum. Ad teknu tilliti til nefndra greidsina telur
Hafnarfjardarbaer ad ekki sé um neinar ivilnanir til handa Medic Operating af halfu
baejarins ad raeda.



2.
Markmid samkeppnislaga er ad efla virka samkeppni i vidskiptum og vinna ad
hagkveemri nytingu framleidslupatta pjoofélagsins, sbr. 1. gr. laganna. Samkeppnisrad
getur m.a. gripid til adgerda gegn athtéfnum opinberra adila, p.m.t. sveitarfélaga, ad
bvi marki sem paer kunna ad hafa skadleg ahrif & samkeppni ad pvi tilskildu ad sérlég
hafi ekki ad geyma sérstakar reglur um heimild eda skyldu til slikra athafna, sbr. b-lid
17. gr. samkeppnislaga.

3.
I pessu mali er farid fram & ad samkeppnisyfirvold athugi hvort leigusamningur
Hafnarfjardarbejar vid tiltekid fyrirteeki sé i andstodu vid samkeppnislog. Umraeddur
leigusamningur Hafnarfjardarbeejar er um adst6du fyrir likamsrekt i 80m?
kjallarahGsnaedi i annarri af sundlaugum bajarins, Sudurbejarlaug. Kvartandi alitur
samninginn skekkja samkeppnisstddu likamsraktarstddva i Hafnarfirdi.

Samkvemt 4. gr. samkeppnislaga er markadur solusvaedi voru og stadgengdarvoru
og/eda solusvaedi pjonustu og stadgengdarpjonustu. Hagfraedileg rok leida til pess ad
lita verdur a viokomandi markad fra tveimur sjonarhornum, annars vegar voru- eda
bjonustumarkadnum og hinsvegar landfraedilega markadnum.

Med visan til urskurdar afryjunarnefndar samkeppnismala nr. 2/1998, Sporthollin
gegn samkeppnisrddi, par sem fram kom pad mat nefndarinnar ad skilgreina beri
markadssveedi likamsrektarstodva a hofudborgarsvaedinu a vidtekan hatt, alitur
samkeppnisrad ad ekki sé i pessu mali haegt ad einskorda landfraedilega markadinn vid
Hafnarfjord. Radid alitur ad landfredilegi markadurinn i pessu mali sé
héfudborgarsveedio.

A0 mati samkeppnisrads tekur mal petta til markadarins fyrir Gtleigu & husnzdi,
prongt skilgreint leiguhtsnadi fyrir likamsraektaradstodu. bPar sem leiga & umraeddu
hasnadi er s6gd hafa ahrif & samkeppnisstédu likamsraektarstodva ber jafnframt ad
huga ad pvi hvort kvartandi og leigutaki teljist vera @ sama markadi, p.e. markadi fyrir
likamsraektarstodvar.

Pad er mat samkeppnisrads ad likamsreektarstod kvartanda og leigutaka séu ekki nema
ad mjog takmdrkudu leyti & sama samkeppnismarkadi. I likamsreaektarstod kvartanda
eru nokkrir salir og bodid er upp 4 fjélbreytilegt trval af pjalfunarméguleikum®. 1 pvi
hasnadi sem umraeddur samningur tekur til er rekin sérhaefd likamsraektarstod med
takmarkad urval pjalfunarmdéguleika og pjonustu. Um er ad raeda tekjasal par sem
gestir nyta sér pjalfunarprégram og ekki er bodid upp a fasta tima i salnum.

! Sja vefsiduna Hress .is.



Samkeppnisrad bendir & ad ef talid er ad pjonusta likamsraektarstodva sé sérstakur
markadur i pessu mali pa sé hvorki kvartandi né leigutaki markadsradandi & peim
markadi a pvi sveedi sem um readir. Sama 4 vid um leigu & husnadi fyrir
likamsreektaradstodu.

4.
Kvartandi telur ad i samningi Hafnarfjardarbaejar og Medic Operating felist ivilnun af
halfu beejarins. Hafnarfjardarbaer hefur motmeelt pvi ad i samningi bajarins vid Medic
Operating AB felist ivilnun. Samkeppnisyfirvold hafa farid yfir leigusamninginn med
hlidsjon af pvi ad kvartandi alitur samninginn sekkja samkeppnisstodu adila &
markadi fyrir likamsraktarstodvar.

Kvartandi hefur ekki rokstutt paer fullyrdingar sinar ad leigugjald pad sem Medic
Operating greidir Hafnarfjardarbae fyrir umreett hisnadi sé of lagt. Ennfremur er pad
alit kvartanda ad greidslur vegna adgangs gesta Medic Operating ad sundlaug teljist
ekki til leigugjalds. Samkeppnisrad alitur ad telja verdi leigugjald samnings
Hafnarfjardarbaejar og Medic Operating sem pa upphad sem Medic Operating greidir
vegna husnadisins og adgangs ad sundlaug og visar i pvi sambandi til 6. og 7. tl.
umraedds samnings. | samningnum felst ad Medic Operating getur ekki selt adgang ad
teekjasal Ohad sundlaugaradgangi. Vert er ad benda & ad adgangur gesta
likamsreektarstodvarinnar ad sundlauginni veitir peim adgang ad pjénustu
sundlaugarinnar, svo sem afgreidslu, bad- og biningsadstddu, 6had pvi hvort peir nyta
sér sundlaug eda ekKki.

Samkeppnisyfirvold leitudu upplysinga hja sérfredingi a fasteignamarkadi vardandi
leiguupphadir atvinnuhusneadis og einu sveitarfélagi, alika storu og Hafnarfjardarbee,
um leiguupphadir vegna leigu & hasnadi fyrir ipréttir, p.m.t. likamsraekt. pessar
fyrirspurnir leiddu i ljos ad vidomid leiguupphadar fyrir atvinnuhtsnadi er oft 1% af
fasteignamatsverdi. Sveitarfélagid hafdi aftur & moéti akvedid kronutdluvidmid per
fermetra sem var a.m.k. helmingi leegra en su upphad sem Medic Operating greidir
Hafnarfjardarbae an adgangs ad sundlaug. Midad vid hvad pessar fyrirspurnir leiddu i
ljos er pad mat samkeppnisrads ad i leiguupphaed samningsins felist ekki nein ivilnun
af halfu Hafnarfjardarbajar. Leigugjaldid sé sist leegra en edlilegt geti talist fyrir
sambeerilegt husnadi.

5.
Med visan til ofangreinds alitur samkeppnisrad ad ekki felist i leigugjaldi pvi sem um
er deilt ivilnun af halfu Hafnarfjardarbaejar til handa Medic Operating AB. bvi er ekki
asteeda fyrir ihlutun samkeppnisrads i mali pessu a grundvelli 17. gr. samkeppnislaga.
Samkeppnisrad bendir & ad pratt fyrir framangreint pa sé Gtbod besta leidin til ad
nalgast pad verd sem markadurinn er reidubuinn ad greida fyrir hisnadi. Utbodsleidin



eyoi jafnframt tortryggni medal keppinauta enda hafi peir sému mdguleika ad gera
tilbod i hisnadid.

V.
Akvordunarord:

,»EKKi er asteeda til ad hafast frekar ad vegna mals pessa.*



