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afryjunarnefndar samkeppnismala
i mali nr. 17/1998

Leifur Sveinsson

gegn

samkeppnisradi

L.

Med bréfi, dags. 9. desember 1998, sem barst nefndinni pann 10.
desember s.a., hefur Leifur Sveinsson logfredingur, keert akvordun sam-
keppnisrads nr. 40/1998, dags. 25. n6vember 1998.

[ hinni keerdu akvordun kemur fram ad samkeppnisrad telji ekki astedu
til ad hafast frekar a0 vegna erindis afryjanda til Samkeppnisstofnunar og ad
domstolar séu best til pess fallnir ad leysa ar pvi mali.

Afryjandi krefst pess ad hin keerda akvordun verdi felld tr gildi og ad
afryjunarnefnd samkeppnismala veiti afryjanda leyfi til ad leigja Karli
Davidssyni huisndi sitt i Kaupangi, Akureyri.

Samkeppnisrdd krefst pess ad akvOordunin verdi stadfest med visan til
forsendna.

I1.

Malavextir eru peir ad afryjandi, sem er eigandi ad tilteknu hisnadi i
verslunarmidstodinni Kaupangi 4 Akureyri, fékk beidni fyrri hluta ars 1998, fra
Karli Davidssyni um ad fa leigt hisnadi afryjanda fyrir gleraugnaverslun.
Afryjandi fékk pa per upplysingar hja formanni stjornar Kaupangs ad honum
veeri oheimilt ad leigja hisnadi sitt fyrir starfsemi sem fyrir vaeri 1 verslunar-
midstddinni, m.a. vegna akvaeda i sameignarsamningi um Kaupang fra arinu
1983.

Med bréfi, dags. 26. mars 1998, leitadi afryjandi ad pvi er virdist m.a. eftir
aliti Samkeppnisstofnunar 4 gildi fyrrgreinds sameignarsamnings. I 7. gr.
samningsins er svohljodandi akvaeoi:

,Eigl ma starfreekja tveer eda fleiri samsvarandi verslanir eda starfsemi i
eigninni (tannlaeknapjonusta undanskilin). Oheimilt er ad breyta um pa starfsemi
sem pegar er hafin, nema stjorn husfélagsins sampykki sbr. 3. gr. sampykktar
fyrir husfélagid. Skal pad sampykki jafnan veitt ef samsvarandi verslun eda



starfsemi er ekki i husinu sem breyta 4 yfir i. Ef skipt er um rekstrarform, fellur
fyrri réttur sjalfkrafa nidur.*

Malsmedferd Samkeppnisstofnunar og samkeppnisrads er itarlega lyst i
hinni keerdu akvordun og visast til pess er par segir.

A fundi samkeppnisrads 25. névember 1998 var tekin akvordun i mali
pessu. Akvordunarordin eru svohljédandi:

,»Bkki pykir astaeda til ad hafast frekar ad 1 mali pessu.*
Mal petta var flutt skriflega fyrir afryjunarnefnd samkeppnismala.
I1L.

Afryjandi bendir 4 ad 4 Akureyri starfi adeins tveir augnlaknar en peir séu
med sameiginlega stofu i Kaupangi. Fyrir nedan leknastofu peirra sé gleraugna-
verslunin Geisli hf. Afryjandi telur ad flestir sem fari til augnlaknanna fari beint
til Geisla vegna nalegdar verslunarinnar vid leknastofuna. Geri Detta
samkeppnisstodu Karls Davidssonar sem rekur einnig gleraugnaverslun mjog
erfida og pvi hafi hann 6skad eftir ad fa leigt husnaedi afryjanda i Kaupangi.

Afryjandi bendir 4 ad i Kaupangi starfi tveir augnlaeknar, tveir tannlaeknar
og tvar harsnyrtistofur. Afryjandi telur naudsynlegt vegna samkeppni i
gleraugnasdlu 4 Akureyri ad honum verdi leyft ad leigja husnadi sitt fyrir
gleraugnaverslun.

Afryjandi bendir 4 ad sameignarsamningurinn um verslunarmidstodina
Kaupang sé ordinn 15 é4ra. Vid per adstedur sem riktu pa i pjoofélaginu hafi
hann verid agaztur enda hafi samkeppnislogin pa ekki 6dlast gildi. I dag séu
breyttar adstedur, samningurinn sé ureltur og muni ekki halda fyrir domstélum.

Afryjandi kvedur eign sina gerda verdlausa ef hiisstjorninni sé heimilt ad
neita honum um ad leigja peim eina adila sem sost hafi eftir ad leigja htisnedio.
P4 bendir hann 4 ad eign sin s¢ til s6lu og hafi Karli Davidssyni verid bodin hun
til kaups.

Afryjandi telur ad akvaedi 7. gr. umraedds sameignarsamnings sé verulega
samkeppnishamlandi. P4 telur hann ad samningurinn sé i andstodu vid 72. og 75.
gr. stjornarskrarinnar. Samkvemt 75. gr. hennar sé¢ adeins heimilt ad setja
atvinnufrelsi skordur ef almannaheill krefst pess en um slikt sé ekki ad reda i
Kaupangi.

b4 bendir afryjandi & ad hann hafi ekki verid eigandi ad R-hluta Kaupangs
4 peim tima sem sameignarsamningurinn var gerour og s¢ pvi ekki bundinn af
honum.

Samkeppnisrdd visar til forsendna hinnar kaerdu akvordunar mali sinu til
studnings.



IV.
Niourstoour.

Keru afryjanda i mali pessu ber ad tilka svo ad, jafnframt pvi ad fella
hina kaerdu akvordun samkeppnisrads ur gildi, gripi afryjunarnefnd samkeppnis-
mala til peirra Grreeda sem 16g heimila til ad leyfa afryjanda ad stofna til peirra
leiguvidskipta um hlutadaeigandi hisnadi sem fyrr eru rakin.

Medal framlagdra gagna i mali pessu er ,,sameignarsamningur a eigninni
Kaupangur vid Myrarveg 4 Akureyri®, en i peirri huseign er rekin margvisleg
sOlu- og pjonustustarfsemi & vegum fjolmargra adila, ad hluta til &4 grundvelli
husaleigusamninga vid eigendur einstakra hluta hussins. Um er ad reda vel
stadsetta storbyggingu sem dregur til sin fjolda vidskiptavina af hlutadeigandi
markadssvedi.

Verdur ad telja ad hver og einn eigandi ad einstokum hushlutum sé
almennt bundinn af dkvedum fyrrnefnds sameignarsamnings, svo framarlega
sem pau faist stadist 10g. Gildir petta um afryjanda jafnt sem adra eigendur
hussins, en vid pad verdur ad mida, ad vid kaup sin 4 umraeddum htshluta hafi
hann gengid ad samningnum med edlilegum en 6ordudum fyrirvara um logmaeti
einstakra akvada samningsins, er fyrr greindi.

[ 7. gr. sameignarsamningsins segir m.a ad ,,eigi megi starfraekja tver eda
fleiri samsvarandi verslanir eda starfsemi i eigninni“ ad tannlaekningapjonustu
undanskilinni. Er husstjérn eignarinnar a&tlad ad framfylgja pessu akvedi
samningsins sem Odrum. Af gdognum malsins kemur po fram, ad i einstaka
tilvikum hafi verid vikid fra pessu dkvadi med sampykki hlutadeigandi adila.
Fyrir liggur ad afryjanda hefur verid neitad um ad leigja sinn hluta hussins til
Karls Davidssonar gleraugnasala, er sottist eftir hisnadinu fyrir starfsemi sina,
med visun til pess ad annar gleraugnasali veri fyrir med verslun sina i hiisinu og
fengi pvi fyrirhugadur verslunarrekstur annars adila & sama svidi ekki stadist
samkvemt nefndu dkvadi samningsins.

Afryjandi hefur stadhaeft ad 4 Akureyri starfi ni einungis tveir
augnleknar. Hefur Samkeppnisstofnun ekki moétmelt peirri fullyrdingu og
verdur han 16gd til grundvallar hér.

f 1josi pess ad umraddir augnlaeknar reka sameiginlega augnlaknastofu i
Kaupangi fer ekki & milli mala ad vidskiptaadstada pess gleraugnasala sem nu
hefur verslun sina i nasta nagrenni peirra i husinu er sérlega hagkvaem og
reyndar einstok enda ma vaenta pess ad sjuklingar augnleknanna leiti mun
fremur til hans en annarra gleraugnasala ner eda fjeer. Nytur pessi gleraugnasali
m.a. sérstodu sinnar 1 skjoli umraedds dkvaedis i sameignarsamningnum um
htiseignina og nagrennis vid augnleknanna.

Midad vid par sérstoku adstedur sem hér hefur verid lyst verdur ad telja
ad umraett akvaedi 7. gr. sameignarsamningsins leidi til takmdorkunnar & frelsi i
atvinnurekstri, sbr. 1. gr. samkeppnislaga.



Eru umraddar adstedur pess gleraugnasala sem fyrir er i husinu med
peim heetti ad réttlett geti ihlutun samkeppnisyfirvalda skv. 17. gr.
samkeppnislaga.

Neytendur hafa augljésa hagsmuni af pvi ad Karl Davidsson geti sett upp
gleraugnaverslun sina i umreddu husnedi sem leigutaki a vegum afryjanda.
Leidir petta baedi af naleegdinni vid einu augnleknanna 4 markadssvaedinu, sem
fyrr var lyst, og ad 6dru leyti af einkar hagstedri stadsetningu Kaupangs 4 pvi
svedi. Eins og markadsadstedum i pessari vidskiptagrein er hattad & Akureyri
og narsveitum veldur fyrrnefnd hofnun huasstjérnar a4 verslunarrekstri Karls
Davidssonar &4 pessum stad neytendum umtalsverdu 6hagraedi, sem jafha ma til
vidskiptatalmana i merkingu 17. gr. samkeppnislaga. I pvi sambandi er og ljost
ad neytendum 4 umraeddu markadssvaedi stendur Otviredur hagur af pvi ad
verslun hans fengi inni i umraddu hisnadi, sokum pess ad pa hefou neytendur
ur fleiri kostum ad velja 4 stadnum og jafnframt er liklegt, ad samkeppni tveggja
gleraugnaverslana i sama verslunarstorhysi myndi leida til lekkunar voruverds
peirra og studla jafnframt ad betri pjonustu vid vidskiptavini.

[ 1. gr. samkeppnislaga segir, ad markmid laganna sé ad ,efla virka
samkeppni 1 vidskiptum.* Ber a0 skyra fyrrnefnda 17. gr. laganna i 1j6si pessa
stefnumids, en par er m.a. kvedid 4 um tiltekin Grraedi er samkeppnisyfirvold
geta beitt til a0 framfylgja dkvordunum sinum vegna vidskiptaadgerda, er pau
telja ad brjoti i baga vid 17. gr. laganna. ba gefur ad finna beint bannakveedi i 20.
gr. laganna, par sem m.a. segir a0 6heimilt s¢ ad hafast nokkud pad ad sem er
,»ohefilegt gagnvart hagsmunum neytenda®. Jafnframt segir 1 49. gr. laganna, ad
samningsakvadi sem brjota i baga vid banndkvedi laganna séu oOgild. Hafa
samkeppnisyfirvold pvi heimild til pess ad kveda 4 um 6gildi pess hattar akveaoda,
sjai pau astedu til. Vid toku svo ipyngjandi akvordunar verda samkeppnis-
yfirvold pad m.a. ad geta svonefndrar medalhofsreglu stjornsysluréttarins sem
l6gmeelt er 1 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 pannig ad ,,ekki sé farid strangar i
sakirnar en naudsyn ber til* eins og segir i pvi lagaakvaoi.

AQ pvi virtu er hér hefur verid rakio telur afryjunarnefnd samkeppnismala
ad rétt s¢, i pessu tilviki, ad vikja til hlidar dkvadinu i 7. gr. nefnds sameignar-
samnings um huseignina Kaupvang 4 pann veg ad hun standi ekki 1 vegi fyrir
heimild afryjanda til ad selja Karli Davidssyni gleraugnasala a leigu umraett
verslunarhusnedi fyrir starfsemi pess sidar nefnda. Par af leidir ad hin afryjada
akvordun samkeppnisrads er felld ar gildi.



V.
Urskurdarord.
Akvordun samkeppnisrads nr. 40/1998, dags. 25. november 1998, er felld
ur gildi.
Akvadi 7. gr. sameignarsamnings um huseignina Kaupang vid Myrargotu
a Akureyri stendur ekki 1 vegi fyrir pvi ad afryjandi geti selt Karli Davidssyni

gleraugnasala 4 leigu verlsunarhtisnadi fyrir gleraugnasolu i R-hluta Kaupangs.

Reykjavik, 28. januar 1999.

Pall Sigurdsson
Magnus H. Magnusson

Anna Kristin Traustadottir



