Urskurour

afryjunarnefndar samkeppnismala

i mali nr. 18/2005

Prek ehf.

gegn

Samkeppniseftirlitinu

Hin keerda akvéroun og kréfur malsadila

Med bréfi, dags. 21. oktober 2005, hefur Prek ehf. kert dkvordun Samkeppniseftirlitsins
nr. 5/2005, dags. 22. september 2005. I hinni kaerdu akvordun komst Samkeppniseftirlitid
a0 peirri nidurstodu ad ekki vaeri asteda til adhafast frekar vegna kvortunar afryjanda til

samkeppnisyfirvalda.

Afryjandi krefst pess adallega ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi og malinu visad
til Samkeppniseftirlitsins til gagnadflunar, medferdar og akvordunar ad nyju, en til vara
ad hin keerda akvordun verdi felld ar gildi og krofur félagsins vid medferd malsins hja

Samkeppniseftirlitinu teknar til greina.

Af halfu Samkeppniseftirlitsins er pess krafist ad hin keerda akvordun verdi stadfest med

visan til forsendna hennar.



II.

Malavextir

Samkeppnisstofnun barst erindi afryjanda, dags. 19. mai 2005, par sem farid var fram a
ad stofnunin stadfesti ad leigusamningur Medic Operating AB (Nautilus Island) og
Koépavogsbajar um husnadi undir rekstur heilsuraktarstodvar i Salalaug i Kopavogi bryti
i baga vid samkeppnislog og ad Kopavogsba yrdi bannad ad leigja Medic Operating AB
umredda adstoou eda skilyrdi sett fyrir leigusamningnum. Ennfremur ad
samkeppnisyfirvold gripu til adgerda gegn Kopavogsbae 4 grundvelli b.- lidar 17. gr.
samkeppnislaga nr. 8/2003 (nu b.- lidar 16. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005), sbr. einnig

14. gr. sdmu laga.

Erindi afryjanda var sent Kopavogsba til umsagnar. [ umsogn bajarins kom fram ad 4
bajarradsfundi pann 23. april 2004, hafi baejarrad falio iprottafulltraa ad gera verokonnun
vegna rekstrar & likamsraktarst6d i nyrri iprottamidstod i Versolum i Kopavogi. Um veeri
ad reda 360 m? hasndi, par af 270 m? likamsraktarsal. Haft hafi verid samband vid
prjar likamsraktarstodvar og peim gefinn kostur & ad bjoda i reksturinn en adeins tvaer
hafi skilad inn tilbodi i hann. A bajarradsfundi pann 27. mai 2004, hafi verid sampykkt
ad ganga til samninga vid Nautilus 4 [slandi um reksturinn. Gengid hafi verid fra
samningi vi0 Medic Operating AB pann 24. jini sama ar med vidauka vid leigusamning
adila fra 1. april og 20. mai 1997 en Kopavogsber hafi adur gert samning vid sama
fyrirteeki um husnadi 1 kjallara Sundlaugar Képavogs. Hafnadi Kdpavogsbaer pvi alfario
ad 1 vidaukasamningnum felist ivilnun af hélfu bajarins til Medic Operating.
Leigufjarhad su er Medic Operating greiddi fyrir hvern fermetra veeri um 50% harri en
samkvemt almennum fastleigusamningum 4 husaleigumarkadi. Fyrir adgang
likamsraktargesta ad sundlaug og annarri adstoou tengdri henni, keypti Medic Operating
adgangskort samkvaemt gjaldskra sundlaugarinnar. Onnur fyrirteeki sztu vid sama bord
og getu keypt adgang & samberilegum kjorum og pvi vari ekki um sérkjor til Medic
Operating ad reda. Ennfremur taldi Képavogsbaer ad afryjandi og leigutaki storfudu ad
takmorkudu leyti 4 sama markadinum, par sem afryjandi bydi mun fjolbreyttari

moguleika til likamsraektar en leigutaki.



Malsmedferd Samkeppniseftirlitsins er ad 60ru leyti lyst 1 hinni keerdu akvordun og visast

til pess er par segir.

Hinn 22. september 2005 var akvordun tekin i malinu. Akvordunarord hljoda svo:

., Ekki er dasteda til ad hafast frekar ad vegna mals pessa.

Mal petta var flutt skriflega fyrir fryjunarnefndinni. Greinargerd Samkeppniseftirlitsins
barst 3. ndévember 2005. Athugasemdir afryjanda barust 11. ndévember 2005 og
athugasemdir Samkeppniseftirlitsins 21. sama manadar. P4 var malid sent bajarlogmanni
Képavogsbejar til kynningar og honum gefinn kostur & ad skila athugasemdum en engar

barust.

Rétt er ad taka fram ad hinn 1. jali 2005 téku gildi ny samkeppnislog og med peim var
Samkeppnisstofnun og samkeppnisrdd lagt nidur. Hafa Samkeppniseftirlitid og

Neytendastofa tekid vid hlutverki Samkeppnisstofnunar og samkeppnisrads.

III.

Sjonarmio afryjanda

Afryjandi bendir 4 ad { umreeddum leigusamningi Medic Operating og Koépavogsbajar
um husnaedi 4 II. hed iprottamidstodvarinnar i Salahverfi i Kopavogi sé innifalid i
leigunni kostnadur vegna rafmagns og hita. Leigufjarhaedin sé¢ veltutengd. Jafnframt beri
leigutaka ad kaupa ad lagmarki 800 adgangskort arlega ad sundlauginni. Ekki s¢ um
hefdbundinn leigusamning & htisnedi ad reda heldur leigi Medic Operating alla adstodu
til rekstrar heilsurektarinnar. Leigugjaldinu og greidslu a arskorti i laugina fyrir hvern
vidskiptavin sé @tlad ad standa undir naer 6llum kostnadi sem til falli i rekstri af pessu

tagi, p.e. buningsklefa, vatnsgufu, allan kostnad vegna vidhalds og prifa & buningsklefum,



vatns, rafmagns, hreinletisvara, starfsmanns i afgreidslu o.s.frv. Pessir kostnadarlidir

myndi steerstan hluta rekstrarkostnadar heilsuraektarstodva.

Afryjandi telur mat Samkeppniseftirlitsins pess efnis ad med 7.000 kr. greidslu fyrir
arskort 1 Salalaug fyrir vidskiptavini likamsraektarstodvarinnar veri buid ad greida fyrir
adra adstoou ekki standast. Samkvaemt gjaldskrd fyrir sundstadi Kopavogsbeajar purfi
einstaklingar ad greida 17.500 kr. fyrir arskort. Hins vegar sé veittur sérstakur afslattur
sem fari stigvaxandi eftir pvi sem fleiri arskort séu keypt af sama adila. Pannig s¢ verdid
a arskortinu 15.750 kr. ef keypt séu 21-100 arskort og svo laekki verdio enn ef keypt séu
200, 400, 600 eda 800 kort. I leigusamningi Kopavogsbaejar s¢ gert ad skilyrdi ad Medic
Operating kaupi a.m.k. 800 kort 4 ari og sé¢ pad forsenda pess ad kortin til félagsins eru
seld & 7.000 kr. skv. samningnum. Gjaldskrain virdist pvi snidin ad starfsemi Medic
Operating. Afryjandi telur ad Kopavogsbaer purfi ad tryggja ad Medic Operating greidi
fullt verd fyrir pa pjonustu sem fyrirteekid fai fra baenum. Verdlagning Kopavogsbejar a
arskortum i sundlaugina segi ekkert um pad hver kostnadur baejarins af umraeddri
pjonustu sé i reynd par sem baerinn megi verdleggja pa pjonustu til almennings med

hverjum peim hetti sem hann kys.

Afryjandi telur ad hin keerda akvordun beri pess merki ad af halfu Samkeppniseftirlitsins
hafi verid 1itid svo 4 ad ur pessu alitaetni hafi verid leyst i fyrri malum. Ad mati afryjanda
hafi verid um sumt 6lj6st yfir hverju var kvartad i peim malum auk pess sem sjonum hafi
ekki verid beint ad framangreindum pattum. Afryjandi hafi lagt fram tolur ur rekstri sem
syni svo ekki verdi um villst ad ekki sé jafnredi milli rekstraradila
likamsraktarstodvanna i Kopavogslaugunum og annarra likamsraktarstoova. Birtist petta
6jafnraedi i miklum verdmun & arskortum i likamsraktina. Afryjandi hafi med miklum
tilkostnadi reist husnadi undir starfsemi sina i Laugardal. Jafnvel pott hann beri allan
kostnad af rekstrinum sjalfur purfi hann ad greida umtalsvert harra gjald vegna
vidskiptavina sinna, kjosi peir ad fara i laugina. Hafi verdi i huga ad vidskiptamenn

afryjanda nyti ekki badadstodu laugarinnar heldur adstodu hja afryjanda.



Afryjandi telur ad til pess ad leyst verdi tr pessu mali efnislega purfi ad leita mun
nakvaemari upplysinga fra Kopavogsbe um rekstur Salalaugar til ad greina hvort
greidslur til bajarins fra Medic Operating standi undir raunkostnadi. Ljost s¢ ad ef
Képavogsber myndi setja 4 laggirnar eigin likamsreektarstdd vid laugarnar yrou krofur til
fjarhagslegs adskilnadar fra rekstri lauganna. Likamsraktarstodin pyrfti 1 sliku tilviki ad
greida fullt verd fyrir ad samnyta margnefnda adstodu. Nakvaemlega pad sama hljoti ad

gilda um Medic Operating.

Afryjandi telur ad hann og Medic Operating starfi 4 sama markadi. I akvordun
Samkeppniseftirlitsins sé visad til akvordunar samkeppnisrads nr. 22/2004 par sem
komist hafi verid ad samberilegri nidurstddu vegna kvortunar likamsraektarstodvar i
Hafnarfirdi. 1 tilvisadri akvordun hafi verid lagt til grundvallar ad su likamsraektarstod 4
vegum Medic Operating, sem par hafi verio til skodunar, vari sérhefd og med takmarkad

urval pjalfunarmoguleika og pjonustu.

Afryjandi telur pad ekki standast ad visa til pess ad 6drum fyrirtzekjum standi til boda ad
kaupa adgang ad sundlaugum Koépavogsbajar a4 afslattarkjorum. Likamsraektarstoovar
geti vissulega keypt kort i Képavogslaugarnar a afslattarkjorum. baer likamsraktarstoovar
samnyti hins vegar ekki starfsmenn, buningsklefa, sturtuadstodu, vatn, hita, o.s.frv. med

Kopavogsbea an endurgjalds.

Sjonarmio Samkeppniseftirlitsins

Af halfu Samkeppniseftirlitsins er visad til pess ad samningur Képavogsbajar vid Medic
Operating fra 24. mars 2004 sé i samreemi vid Urskurd afryjunarnefndar samkeppnismala
i mali nr. 2/1998, Sporthollinn gegn samkeppnisradi. Ekkert hati komid fram i pessu mali
sem gefi til kynna ad hid samkeppnislega mat afryjunarnefndar i pvi mali hafi verio rangt
eda ad atvik hafi breyst verulega. bar fyrir utan hafi par reynt 4 ndnast sému malsastedur

og afryjandi byggi a 1 pessu mali.

Samkeppniseftirlitid bendir & ad leigusamningurinn sem mal petta fjalli um sé vidauki vid

leigusamning Kopavogsbajar og Medic Operating fra 1997. Sa samningur hafi ekki verid



talinn skadlegur samkeppni, sbr. ofangreindur Grskurdur. Hinn nyi vidaukasamningur
byggi 4 somu grundvallaratridum og eldri samningurinn. [ nyja samningnum sé
leigufjarhaed veltutengd. Einnig liggi fyrir ad leiga st sem Medic Operating greidir fyrir
hvern fermetra af hinu leigda htisn®di sé edlileg og dmumdeilt sé ad petta leigugjald sé
um 50% harra en st fjarh@d sem almennt tidkast i fastleigusamningum 4
htsaleigumarkadi. Pad sé pvi 1jost ad i pessu mali, eins og i hinu eldra, ad Kopavogsbar
sé¢ ekki ad nidurgreida hid leigda husnadi. I vidaukasamningnum sé, eins og i hinum
eldri, gert er rad fyrir pvi ad Medic Operating kaupi adgang ad sundlauginni fyrir hvern
vidskiptavin sinn. Einnig hafi Kopavogsber lyst pvi yfir med skyrum heetti i pessu mali
a0 onnur fyrirteki eigi kost & pvi ad kaupa arskort i sundlaugina 4 sambarilegu verdi.
Hafi adrar likamsraektarstodvar, eins og t.d. afryjandi, adur talid pad pjona hagsmunum
sinum ad bjoda vidskiptavinum sinum arskort i sundlaug pratt fyrir ad starfst6d
vidkomandi veri ekki i htisnedi sundlaugar. Sokum pessa sé ekki um ad rada sérkjor til

handa Medic Operating.

Samkeppniseftirlitid fellst ekki & sjonarmid afryjanda pess efnis ad hann og Medic
Operating teljist vera 4 sama markadinum. Telur Samkeppniseftirlitid ad umfjollun i
hinni kaerdu akvordun um markadinn sé¢ rétt. Einfaldur samanburdur 4 heimasidu
afryjanda og Medic Operating syni ad pad s¢ umtalsverdur munur 4 peirri pjonustu
sem veitt sé hja pessum fyrirtekjum, sbr. einnig umfj6llun i hinni kerdu akvoérdun.
Sa verOmunur sem sé 4 pessari pjonustu gefi sterklega til kynna ad um mismunandi

markadi sé a0 reoa.

IV.
Niourstaoa

Mal petta fjallar um vidauka vid leigusamning milli Kopavogsbaejar og Medic Operating
AB um leigu htsn®di 4 II. hed iprottamidstodvarinnar i Salahverfi i Kopavogi til
reksturs heilsuraktarstodvar alls 360 fermetrar ad sterd. Adur hofou sému adilar gert
med sér leigusamning um  husnedi i kjallara sundlaugar Koépavogs til reksturs

heilsurektarstodvar. Par var hid leigda rymi um 260 fermetrar. Samningstimabil var tiu ar



og rennur pad ut pann 31. agust 2007. Ekki er asteda til ad rekja hér frekari akvadi ur
peim samningi en p6 er ljost ad sidari samningurinn er ad morgu leyti svipad upp

byggdur og hinn fyrri.

Vidaukasamningurinn gerir rad fyrir pvi ad leigufjarhaed sé tengd veltu med tilteknum
haetti og ad kostnadur vid rafmagn og hita s¢ innifalid i husaleigunni. Samningstimabilid
er atta ar og rennur pad ut 31. agust arid 2012. Leigutaka er skylt ad kaupa adgang ad
sundlauginni fyrir hvern félagsmann heilsurektarstoovarinnar. Var gjaldid kr. 7.000 i
upphafi samningstimans og bar leigutaka ad kaupa ad lagmarki 800 kort arlega. Greida
bar hlutfallslega fyrir adgangskort med styttri gildistima.

Pratt fyrir a0 umraeddur samningur fra 24. juni 2004 sé nefndur vidaukasamningur er um
sjalfsteedan samning ad raeda milli somu adila um annad husnadi og adra adstéou en adur
hafdi verid samid um. Umraeddur samningur kemur pegar af peim s6kum til sjalfstedrar

skodunar og urlausnar fyrir afryjunarnefndinni.

Ekki er dgreiningur um ad leigugjald fyrir hisne0did sem slikt s¢ edlilegt p6 ad afryjandi
bendi 4 ad pad megi rekja til pess ad likamsraktarstodin hafi tekid til sin mikinn fjélda
vidskiptavina 4 undanfornum arum og ad med veltutengingu hafi pvi edlileg leigufjarhed
nadst. Hins vegar bendir afryjandi 4 ad med kr. 7.000 greidslu fyrir arskort i Salalaug
fyrir hvern vidskiptavin likamraektarstodvarinnar sé einnig buid ad greida fyrir adra
adstodu, p. e. adgang ad buningsherbergjum, sturtum, vatnsgufum, adstodu i setustofu,

starfsfolk i afgreidslu og adra pjonustu pess svo sem vid prif, rekstrarvorur o.fl.

Afryjunarefnd samkeppnismala tekur fram ad samkvemt b. 1id 1. mgr. 16. gr.
samkeppnislaga geti Samkeppniseftirlitid gripid til adgerda gegn
athofnum opinberra adila ad pvi marki sem paer kunna ad hafa skadleg ahrif & samkeppni
a0 pvi tilskildu a0 sérlog hafi ekki ad geyma sérstakar reglur um heimild eda skyldu til

slikra athafna.



Koépavogsber er sem opinber adili bundinn af umraeddum édkvaedum samkeppnislaga. Vid
nytingu adstodu sinnar parf ad gaeta pess ad raska ekki samkeppninni. Til pess ad kanna
hvort um roskun & samkeppni s¢ ad rada er rétt i mali pessu ad skilgreina markadinn

baedi landfraedilega og efnislega.

Afryjunarnefnd samkeppnismala telur rétt ad skilgreina markadssvaedi likamraktarstodva
4 hofudborgarsvaedinu pannig ad pad taki yfir fremur stort svaedi & sudvesturhorni
landsins par sem fjoldi folks byr og ferdast um daglega. bvi er 6ruggt ad markadssvaedi
petta tekur jafnt yfir Reykjavik og nagrannabaina og par med Kopavog. bvi hefur hins
vegar veri0 haldid fram ad likamsraktarstod afryjanda sé frabrugdin likamsraktarst6od
Medic Operating med hlidsjon af peirri pjonustu sem veitt er ad pvi leyti ad par sé bodid
upp 4 fasta tima og fjolbreytt ndmskeid undir stjorn leidbeinanda i nokkrum sélum sem

ekki sé i hinni sidari. Afryjandi hefur adra skodun 4 pessu.

Afryjunarnefnd samkeppnisméla er peirrar skodunar ad frekari rannsékn sé naudsynleg i
mali pessu til pess ad unnt s¢ ad komast ad raun um ad hvort og pa ad hve miklu leyti

umradd fyrirtaeki eru 1 samkeppni.

Upplyst er i malinu ad leigutaka sé skylt ad greida ad lagmarki 800 sundlaugarkort kr.
7.000 & leigutimanum en ymis pjonusta er auk pess innifalin i gjaldinu eins og rakid hefur
verid. Afryjunarnefnd samkeppnismala telur naudsynlegt, eins og mal petta liggur fyrir,
a0 betur s¢ greint hvada pjonusta felist raunverulega i gjaldinu og hvort pad standi undir
raunkostnadi. A0 pvi loknu ber sidan ad meta hvort samkeppni sé raskad med

fyrrgreindum samningi.

Af fyrrgreindum sokum telur afryjunarnefndin naudsynlegt ad fella hina kardu dkvordun
ur gildi og leggja fyrir Samkeppniseftirlitid ad afla upplysinga og gagna i samraemi vid

framanritad og taka sidan akvordun ad nyju.



Urskurdaroro:

Akvordun Samkeppniseftirlitsins nr. 5/2005 fra 22. september 2005 er felld r

gildi.

Reykjavik, 5. desember 2005

Stefan Mar Stefansson

Anna Kristin Traustadottir

Larus L. Blondal

Rétt endurrit staofestir:



