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Akvérdun nr. 44/2021
Manudagurinn, 6. desember 2021

Sameiginleg yfirrad Laxafoss eignarhaldsfélags ehf. og MF2 hs. i
Tryggvagotu ehf. og Exeterhouse ehf.

Med akvordun pessari er tekin afstada til sameiginlegra yfirrdda Laxafoss eignarhaldsfélags
ehf. (Laxafoss) og MF2 hs. (MF2) i Tryggvagotu ehf. (Tryggvagata) og Exeterhouse ehf.
(Exeterhouse), en i kaupunum felst samruni i skilningi 17. gr. samkeppnislaga. Nidurstada
rannséknarinnar er ad ekki séu forsendur til ihlutunar i malinu, eins og utskyrt er nanar i
akvordun pessari.

Samruninn var tilkynntur pann 11. névember 2021. Meé tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskré
i samraemi vid 6. mgr. 17. gr. a samkeppnislaga nr. 44/2005 og reglur eftirlitsins nr. 1390/2020.
Med tolvupdsti, dags. 26. névember 2021 tilkynnti Samkeppniseftirlitid samrunaadilum ad
samrunaskrain hafi talist fullnaegjandi en frestir til rannséknar malsins byrjudu ad lida 12.
névember 2021. Vid athugun malsins leit eftirlitid til upplysinga i samrunaskra.

Um samrunann segir i samrunaskrd ad med kaupunum hyggjast Laxafoss og MF2 fara med
sameiginlega yfirrad yfir annars vegar Tryggvagotu og hins vegar Exeterhouse en
samrunaadilar starfa ad ollu leyti & 6tengdum morkudum.

Laxafoss er eignarhaldsfélag i byggingartengdum idnadi. Skradur tilgangur félagsins er rekstur
og Uutleiga & ibudum, bygging, kaup og sala ibudarhisnaedis, auk umsyslu, vidskipta og
endurbdta fasteigna, lanastarfsemi, kaup og sala hlutabréfa, eignarhald & hlutabréfum og
0drum verkefnum sem tengjast starfsemi félagins.

Laxafoss er med bein yffirdd yfir sex félogum og a félogin ad ollu leyti. Laxamyri, sem er
médurfyrirtaeki Laxafoss hefur bein og ébein yfirrad yfir 68rum félogum, en ekkert peirra er i
hételrekstri.

MF2 er hlutdeildarsjédur sem starfar & grundvelli laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérheefdra
sj6da, p.e. sjédur um sameiginlega fjarfestingu. MF2 er i rekstri [safold Capital Partners hf.
(isafold Capital).

isafold Capital er sjalfsteett starfandi sjédastyringarfyrirtaeki sem sérhaefir sig i rekstri sj6da
med dherslu & fiarfestingar i ldanum og lanatengdum afurdum. isafold Capital hefur starfsleyfi
sem rekstraradili sérhaefdra sjéda. Asamt pvi ad styra sjédnum MF2 pa styrir {safold Capital
einnig sj6dnum MF1 slhf. MF1 er sérhaefdur sjédur en skradur tilgangur bess er
fjarfestingarstarfsemi, b.m.t. kaup og sala fjarmalagerninga, s.s. ldn og annar skyldur rekstur.
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Adalstarfsemi Tryggvagotu er leiga & atvinnuhusnaedi undir rekstur hétels. Skradur tilgangur
Tryggvagotu er bygging fasteigna, kaup, sala og leiga & fasteighum b.m.t. & Tryggvagotu i
Reykjavik, kaup, sala og eignarhald & verdbréfum, lanastarfsemi, onnur fjarmalastarfsemi og

skyldur rekstur. Megineign félagsins er fasteignin Tryggvagata 14 i Reykjavik, sem er byggd og
innréttud sem hoétel kennt vid Exeter hétel.

Adalstarfsemi Exeterhouse er hétel- og veitingarekstur. Skradur tilgangur félagsins er hétel-
og veitingarekstur, sala, Utleiga og rekstur fasteigna, dsamt lanastarfsemi tengd rekstrinum og
annar skyldur rekstur. Rekstur félagsins einskordast vid rekstur Exeter hétels.

i samrunaskra segir ad tilgangur MF2 med kaupunum er ad auka fjélbreytni i eignasafni sjédsins.
P4 hyggst sjédurinn stydja vid stjérnendur og rekstur Tryggvagdtu og Exeterhouse. Markmid
Laxafoss med kaupunum er ad efla rekstur félaganna.

Kaupsamningarnir fela i sér ad MF2 eignast 60% af Utgefnu hlutafé i Tryggvagotu og 49,9% af
utgefnu hlutafé i Exeterhouse. P4 mun Laxafoss eighast 50,1% af utgefnu hlutafé i Exeterhouse.
Fyrir kaupin atti Laxafoss 40% af utgefnu hlutafé i Tryggvagotu.

Samrunaadilar telja ad Tryggvagata starfi adallega & markadi fyrir Utleigu & atvinnuhisnaedi.
Tryggvagata leigir fasteignina ad Tryggvagotu 14 sem nytt er undir hételrekstur Exeter
hételsins til Exeterhouse en pad er eina fasteign félagsins vid gerd samrunatilkynningarinnar.

Pa telja samrunaadilar ad Laxafoss og tengdir adilar starfi fyrst og fremst & bygginga- og
verktakamarkadi, p.e. markadi fyrir nybyggingu fasteigna og solu peirra. P4 er enginn eda
takmarkadur rekstur i tilteknum félégum innan samstaedunnar.

Samrunaadilar telja ad Exeterhouse starfi 8 markadi fyrir hotelgistingu & hofudborgarsveedinu
en markadsskilgreiningin byggir 4 akvordun Samkeppniseftirlitsins, nr. 12/2018.

Ad mati samrunaadila eru samkeppnisleg ahrif samrunans éveruleg, par sem samrunaadilar
starfa & otengdum morkudum. Med samrunanum eykur enginn samrunaadila vid
markadshlutdeild sina eda styrkir hana.

[ ljosi pess ad starfsemi samrunaadila & ofangreindum morkudum skarast ekki og
markadsskilgreiningar hafa ekki ahrif & nidurst6du malsins er ekki tilefni til pess ad taka
endanlega afstodu til skilgreininga markadanna.

Af upplysingum samrunaadila er ljost ad engin breyting verdur & fjolda keppinauta &
hlutadeigandi morkudum og takmorkud eda engin sampjoppun leidir af samrunanum og ekki eru
visbendingar um skadleg ahrif samrunans & samkeppni ad 6dru leyti.

Pad er mat Samkeppniseftirlitsins ad samruninn muni ekki hafa pau ahrif ad hann myndi eda
styrki markadsradandi stodu samrunaadila & markadi malsins, eda raski samkeppni ad 68ru leyti
med umtalsverdum haetti. Telur Samkeppniseftirlitid pvi ekki forsendur til ad adhafast frekar i
malinu.



Akvérdunarord:

»Samruni annars vegar Tryggvagotu ehf., Laxafoss Eignarhaldsfélags ehf. og MF2 hs. og
hins vegar Exeterhouse ehf., Laxafoss Eignarhaldsfélags ehf. og MF2 hs. fela i sér samruna i
skilningi samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til pess ad adhafast
frekar i mali pessu.“
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