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Akvérdun nr. 31/2025
Midvikudagurinn, 8. oktéber 2025

Samruni Eikar fasteignafélags hf.
og Festingar ehf.

Hinn 19. dgust 2025 var Samkeppniseftirlitinu tilkynnt um fyrirhugadan samruna Eikar
fasteignafélags hf. (hér eftir ,,Eik“) og Festingar hf. (hér eftir ,,Festing”). Med kaupsamningi, dags.
23. mai 2025, hafi Eik skuldbundid sig til ad kaupa og Blue Ocean B.V og SMT Partners B.V. ad
selja allt hlutafé i Festingu hf. Eftir samrunann mun Eik eignast allt hlutafé i Festingu og yfirtaka
pbann rekstur sem félaginu tilheyrir.

Hinn 28. dagust 2025 skiludu samrunaadilar frekari fylgiskjolum med samrunatilkynningu. Med
tolvupdsti var samrunaadilum tilkynnt ad samrunaskréd teldist fullneegjandi i skilningi
samkeppnislaga fé peim degi og frestir til ad rannsaka samrunann hefdu byrjad ad lida pann 29.
agust 2025.

Eik fasteignafélag starfi ad sogn adila & islenskum fasteignamarkadi med atvinnuhidsnaedi.
Félagid eigi atvinnuhusneedi i helstu vidskiptakjornum hofudborgarsveedisins sem og 4 voldum
sveedum & landsbyggdinni. Eignasafn Eikar telji i dag 112 fasteignir med rimlega 318 pusund
Utleigufermetra i atvinnuhidsnaedi. Langflestar fasteignir félagsins séu stadsettar &
hofudborgarsveedinu, eda alls 92%, en félagid eigi einnig eignir & Akureyri, Hveragerdi og
Selfossi. Med samrunanum muni pannig eignasafn Eikar fara ur raimlega 318 pusund fermetrum
i rimlega 361.000 fermetra. Eik verdi pannig baedi fyrir og eftir samrunann pridja staersta
fasteignafélagid 4 islandi.

Festing sé fasteignafélag sem fjarfesti, leigi it og annist rekstur & atvinnuhudsnaedi. Félagid eigi
og reki 11 fasteignir sem séu alls um 43.000 fermetrar ad steerd. Festing sé fasteignafélag innan
samstaedu Samskipa hf. sem leigi allar eignir félagsins undir starfsemi sina. P4 muni sameinad
félag Eikar og Festingar i kjolfar samrunans gera nyja leigusamninga um fasteignirnar vid
nuverandi leigutaka, Samskip, til 20 ara fra og med afhendingu & Festingu & grundvelli samnings
vid Eik. P4 hafi Faxafléahafnir, Festing og Samskip hf. gert med sér vidauka um adild
l6darleigusamnings og forgangsrétt ad hafnarbakka.

i samrunaskra skilgreina adilar markad fyrir Utleigu atvinnuhusnaedis til 6tengdra pridju adila a
hofudborgarsveedinu i samraemi vid markadsgreiningar Samkeppniseftirlitsins, med moégulegri
skiptingu eftir tegundum hudsnaedis. P4 er einnig i samrunatilkynningu fjallad um mogulegan
markad fyrir Utleigu fasteigna tengdri hafnaradstodu.

Ad mati samrunaadila séu ahrif samrunans & markad fyrir Gtleigu atvinnuhulsneedis takmorkud
enda verdi Eik afram pridja steersta félagid & umreeddum markadi og heekkun & hlutdeild
félagsins smavaegileg, eda einungis 1,5%. bvi til vidbdétar liggi fyrir ad peer 11 fasteignir sem Eik
eignist vid kaupin, og Festing sé ndverandi eigandi ag, tilheyri fyrir samrunann ekki umraeddum
markadi eda morkudum i ljési pess ad Festing hf. hefur ekki leigt umraeddar fasteignir til pridja
adila heldur til tengdra adila (Samskipa hf.).
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Af framangreindu leidi ad mati samrunaadila ad umraeddir markadir muni steekka sem nemi peim
fasteignum sem malid vardi. | framangreindu felist um leid ad Festing hafi ekki starfad a
umraeddum morkudum og hafi pannig ekki verid samkeppnisadili Eikar eda annarra adila 8 peim
morkudum ad sogn félagsins. bvi sé engin tilfeersla milli félaganna &4 peim markadi sem
Samkeppniseftirlitid hefur midad vid. Jafnframt verdi gerdir nyjir leigusamningar um allar
fasteignirnar eins og adur sagdi. Hvorki kaupsamningur né veentanlegir leigusamningar feli i sér
breytingar & ndverandi starfsemi, frekari uppbyggingu eda breytingar & fasteignum Festingar i
Sundahofn. A3 mati Eikar hafi framangreint pydingu vid mat & samkeppnislegum &hrifum

samrunans, p.e. gerd leigusamnings vid Samskip hf. og 4framhaldandi notkun fasteigna og l6da
sem samruninn vardar.

Samkeppniseftirlitid afladi upplysinga hja Faxafléah6fnum og Samskipum hf., og leitadi einnig
umsagna hja helstu hagadilum eins og keppinautum samrunaadila. Engar athugasemdir vid
barust vegna samrunans i umsagnarferlinu.

Umraeddur samruni lytur ad eignarhaldi & fasteignum, p.m.t. l6dum sem eru i eigu Faxafléahafna
og leigdar til langs tima. Byggingar hafi verid reistar & hluta l68anna en jafnframt sé hluti peirra
nyttur sem athafnasvaedi, ad mestu undir vorugama & leid ur eda i skip. Ad sogn Faxafléahafna
hafi breytt eignarhald & l6dum innan hafnarsveedisins engin ahrif & mogulegar heimildir
Faxafléahafna til breytinga & slikum [68um. Telji Faxafléahafnir pvi m.a. ad umraeddur samruni
muni ekki hafa ahrif 8 samkeppni um utleigu & hafnaradstédu vid Sundahofn.! Faxafléahafnir
telji einnig ad samruninn hafi ekki ahrif & veitingu afnotaréttar af hafnarbokkum fyrir
sj6flutninga i Sundahofn eda samkeppni i sjéflutningum. Akvedin skipafélog hafi forgang ad
hafnarbokkum, p.m.t. Samskip hf. Ad sogn Faxafléahafna feli vidauki vid l6darleigusamning sem
malid vardar i sér aukinn skyrleika og tekin séu af oll tvimaeli um ad forgangsrétturinn sé & hendi
skipafélags en ekki eignarhaldsfélags eda annars eiganda vidkomandi fasteigna. Afnot
Samskipa hf. af hafnarbakka verdi pvi veentanlega 6breytt ad sogn Faxafléahafna og ahrifin 4
samkeppni i sjéflutningum pa vaentanlega engin. Samskip séu ekki ad fa frekari adstd6du og
heimildir Faxafléahafna til pess ad gera breytingar & forgangsrétti til afnota af hafnarbokkum
séu jafnframt ébreyttar. Faxafléahafnir leggi til grundvallar ad félagid geti sagt upp eda breytt
forgangi Samskipa hf. til afnota af Vogabakka samkvaemt gildandi l6darleigusamningi.

Samkeppniseftirlitid afladi einnig upplysinga og sjénarmida Samskipa hf. um adstéduna og
forgangsrétt eins og &dur sagdi sem eru medal malsgagna og litid var til vid udrlausn
samrunamalsins.

i samrunaskra eru markadir malsins skilgreindir af halfu samrunaadila eins og adur greindi. |
mali pessu er ekki porf & ad taka formlega afstodu markadsskilgreininga par sem pad hefur ekki
ahrif 8 nidurstédu samrunamalsins, pétt mogulega sé taekt ad skilgreina prengri markad fyrir
hafnaradstodu og tengdar fasteignir hérlendis.

Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskrd, peirra gagna sem
fylgdu og annarra adgengilegra og fyrirliggjandi upplysinga um vidkomandi starfsemi og
samkeppnismarkadi. Einnig leit Samkeppniseftirlitid til framangreindra upplysinga sem aflad
var og umsagna, p. & m. pess ad engar neikveedar athugasemdir vid samrunann barust eins og
adur sagdi. P4 hafdi Samkeppniseftirlitid einnig til hlidsjénar vid mat & dhrifum samrunans pau

" Med aliti nr. 1/2023, Samkeppnishindranir & flutningamarkadi - leidir til ad efla samkeppni, fjalladi Samkeppniseftirlitid
m.a. um adgangshindranir tengdar adstédu i Sundahofn og tilhégun hafnaradstodu og skipaafgreidslu & sveedinu.
Meaeltist Samkeppniseftirlitid til pess ad stjornvold og hlutadeigandi opinberir adilar tryggdu adgengi nyrra og minni
keppinauta i sjéflutningum ad fullneegjandi hafnaradstodu og skipaafgreidslu hér a landi. Jafnframt var meelst til pess
ad stjornvold skopudu adstaedur fyrir aukna samkeppni i landflutningum, en afgreidsla i landflutningum tengist m.a.
adsteedum i Sundahofn.
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tilmaeli sem Samkeppniseftirlitid gaf utialiti nr.1/2023, Samkeppnishindranir a flutningamarkadi
- leidir til ad efla samkeppni & flutningamarkadi sem kom ut i kjolfar akvordunar og skuldbindinga
sem hvila 8 Samskipum samkvaemt dkvordun Samkeppniseftirlitsins nr. 33/2023, Brot Samskipa

gegn banni vid 6légmaetu samradi, sbr. urskurd afryjunarnefndar samkeppnismala i mali nr.
7/2023.

Med visan til framangreinds er pad nidurstada Samkeppniseftirlitsins ad ekki séu forsendur til
ihlutunar i malinu & peim grunni ad samruninn myndi eda styrki markadsradandi stodu, eda hann
raski samkeppni ad 6dru leyti med umtalsverdum haetti.

i samrunatilkynningu er fjallad um vidbétartakmorkun eda &durnefndan nyjan 20 éara
leigusamning milli sameinads fyrirteekis Eikar og Festingar annars vegar og Samskipa hf. hins
vegar. [

J?

Af pessu tilefni er rétt ad arétta ad samkvaemt leidbeiningum framkveemdarstjérnar ESB um
vidbétartakmarkanir eru samningsskyldur i tengslum vid samruna eins og kaup- eda soluskylda
réttlaetanlegar sem vidbdtartakmarkanir i samrunaakvordun i allt ad fimm ar. Ljést er ad lengd
hins fyrirhugada leigusamnings fellur ekki innan pessara marka. Pad leidir einnig af
leidbeiningunum og ESB/EES-rétti ad 6dru leyti ad ekki er askilid ad samkeppnisyfirvold taki
afstodu til logmaetis vidbdtartakmarkana af pessu tagi i samrunamali, pétt paer geti af halfu
samrunaadila talist mikilvaeg forsenda vidskiptanna, sér i lagi pbegar vidskiptin sjalf krefjast ekki
ihlutunar eda frekari rannséknar. Loks liggur endanlegur leigusamningur ekki fyrir en adilar
afhentu samningsform Eikar fasteignafélags. Med hlidsjon af pessu hefur Samkeppniseftirlitid
ekki tekid afstdodu til umraedds leigusamnings. Adilarnir bera dbyrgd a logmeeti hans og ad
akvaedin samraemist bannakvaedum samkeppnislaga. Hins vegar kunna einstok dkvaedi hans og
ahrif samningsins i ljési samkeppnislaga ad koma til skodunar i sidari samkeppnismalum.

Med visan til alls framangreinds telur Samkeppniseftirlitid hvorki dsteedu til pess adhafast
vegna samrunans né rannsaka hann frekar og lykur pvi medferd malsins a fyrsta fasa.

Akvérdunarord

»Kaup Eikar fasteignafélags hf. a 6llu hlutafé i Festingar hf. fela i sér samruna i skilningi
samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til pbess ad adhafast frekar i mali
bessu.“

Samkeppniseftirlitid

Pall Gunnar Palsson

2 Tranadarupplysingar.



