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Akvérdun nr. 19/2025
Manudagurinn 26. mai 2025

Samruni Heima hf.,
Groésku ehf. og Grodurhussins ehf.

Pann 25. april 2025 barst Samkeppniseftirlitinu samrunatilkynning vegna kaupa Heima hf.
(,Heimar“) & ollu hlutafé i félogunum Grésku ehf. (,Gréska“) og Grédurhusinu ehf.
(,,Grodurhusid®). Med tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskra i samreemi vid akvaedi 6. mgr. 17.
gr. a. samkeppnislaga nr. 44/2005 enda 6skudu adilar eftir vidraeedum i addraganda tilkynningar
og veitti Samkeppniseftirlitid pa heimild til styttri samrunatilkynningar i kjolfarid, sbr. 2. mgr. 4.
gr. og 2. mgr. 10. gr. reglna nr. 1390/2020. P4 byrjudu frestir til ad rannsaka samrunann ad lida
pann 28. april 2025. Med akvordun bessari lykur samrunamalinu an ihlutunar likt og nanar
verdur greint fra.

Samkveemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur &
yfirrddum til frambuddar. Med samrunanum eignast Heimar allt hlutafé i Grésku og Grédurhdsinu
og munu félogin pvi verda undir yfirradum Heima og hluti af samstaedu félagsins. Samkveemt
framangreindu fela kaupin i sér samruna i skilningi 1. mgr. 17. gr. samkeppnislaga.

i samrunaskra kemur fram ad Heimar sé fasteignafélag sem fjarfesti i, leigi Ut og annist rekstur
& atvinnuhtsnaedi & [slandi. Fasteignasafn Heima taldi 94 fasteignir & arinu 2024 og var
heildarstaerd safnsins um 365 pusund fermetrar.

Samkveemt umfjollun adila i samrunaskrd & Grdska og leigir Ut husnaedi, ad meirihluta
skrifstofuhisnaedi, ad fasteigninni Bjargargotu 1, 102 Reykjavik. Sé pad eina starfsemi félagsins.
Yfirlyst markmid Grésku sé ad skapa samfélag og grunnstod nysképunar og menntunar & slandi.
Samrymast leigutakar félagsins pvi markmidi ad soégn adila. | samrunaskra kemur fram ad
Grédurhusid leigi rymi i fasteign Grésku ad Bjargargotu 1 og reki par sprotasetur og vinnurymi.
Grédurhusid framleigi svo rymid i smaerri einingum til einstaklinga og litilla fyrirteekja med
aherslu & nyskopun.

i samrunaskra kemur einnig fram ad samrunaadilar telji pa pjonustumarkadi sem samruninn hafi
ahrif & sé markadur fyrir Gtleigu skrifstofuhisnaedis til 6tengdra pridju adila, markadur fyrir
utleigu annars atvinnuhusneedis og markadur fyrir Utleigu verslunar-og pjénustuhtsnaedis.

Vardandi landfraedilega markadi pa telja samrunaadilar ad ekki standi rok til pess ad lita &
afmoérkud svaedi innan héfudborgarsvaedisins hvad skrifstofuhtisnaedi vardar, og i 6llu falli ekki
tilefni til prengri afmorkunar en ad horft sé heildsteett 4 svaedid innan pdstnimera 101-111 og
200-201. Vardandi landfraedilega afmorkun markadarins fyrir Utleigu verslunar- og
pbjénustuhtsnaedis pa telja samrunaadilar rok hniga til pess ad lita d hofudborgarsveedid allt sem
einn landfreedilegan markad. Sokum takmarkada ahrifa samrunans péa skipti pad hinsvegar
6verulegu mali hvernig landfraedilegur markadur sé afmarkadur i bessu mali. Vardandi markad
fyrir Utleigu annars atvinnuhisnaedis béa telja Heimar sterk rok fyrir pvi ad lita &
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hofudborgasvaedid allt en sé tilefni til ad lita & brengra svaedi pa sé rétt ad lita 4 atvinnuhtsnaedi
innan péstnimeranna 101-11 og 200-201 saman.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins parf ekki skilgreina voru- eda landfreedilega markadi med
endanlegum heetti i mali pessu par sem pad hefur ekki ahrif & nidurstodu samrunamalsins um
sameiningu Heima, Grésku og Grédurhussins. A peim sému voru- og pjénustumérkudum sem
adilar skilgreina hefur Samkeppniseftirlitid i fyrri drlausnum fjallad um greiningu baedi &
atvinnusvaedum eins og hofudborgarsveedinu og med prengri eda svaedisbundnari heetti i Gtleigu
fasteigna.’

i samrunaskra kemur fram ad samrunaadilar telji skérun peirra @ markadi fyrir Gtleigu annars
atvinnuhisnaedis og verslunar- og pjénustuhisneedis sé mjog takmorkud og samruninn hafi pvi
ekki teljandi ahrif 4 pa markadi. P4 sé pad einnig mat samrunaadila ad samruninn hafi ekki
skadleg ahrif & samkeppni 8 markadi fyrir utleigu skrifstofuhdsnaedis. Virdist utreikningur
samrunaadila & sampjoppunarstudlum og markadshlutdeildartélum i malsgégnum stydja pa
alyktun.

Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskra, medfylgjandi gagna,
annarra adgengilegra upplysinga um vidkomandi starfsemi adila, sem og fyrirliggjandi gagna
um markadi fyrir utleigu atvinnuhtsnaedis ur fyrri samkeppnismalum. Auk bess leitadi
Samkeppniseftirlitid umsagna helstu keppinauta adila sem gerdu ekki athugasemdir vid
samrunann. Samhlida rannsékn malsins hefur Samkeppnieftirlitid haft til medferdar samruna
Heima og Tryggvagotu ehf. og lauk peirri rannsékn med akvordun Samkeppniseftirlitsins nr.
18/2025. Tekid var tillit til pess samruna beaedi i samrunaskrd samrunaadila og i skodun
Samkeppniseftirlitsins & pessu mali.

Med hlidsjon af fyrirliggjandi gégnum eru ekki visbendingar um ad samruninn leidi til pess ad
markadsradandi stada verdi til eda styrkist, eda samkeppni verdi raskad ad 6dru leyti med
umtalsverdum meetti. Med visan til framangreinds telur Samkeppniseftirlitid hvorki forsendur
til ihlutunar i mali pessu né astaedu til frekari rannséknar 8 mégulegum ahrifum samrunans og
lykur pvi medferd malsins & fyrsta fasa.

Akvérdunarord:

»Kaup Heima hf. a 6llu hlutafé i Grésku ehf. og Grédurhusinu ehf. felur i sér samruna i
skilningi samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til ad hafast frekar ad i
mali pessu.”“

Samkeppniseftirlitid

Pall Gunnar Palsson

1Sja nanar rit og skyrslu Samkeppniseftirlitsins nr. 6/2024, Markadsgreining - markadur fyrir ttleigu atvinnuhtisnaedis,
https://www.samkeppni.is/urlausnir/skyrslur/nr/4657



