Satt Samkeppniseftirlitsins og Regins hf. vegna yfirtoku Regins hf. 8 Eik fasteignafélagi hf.

Yfirtaka Regins hf., kt. 630109-1080, Hagasmara 1, 201 Koépavogi (hér eftir ,Reginn“) & Eik
fasteignafélagi hf., kt. 590902-3730, Séltuni 26, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Eik”) felur i sér samruna
samkveemt 17. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005. Samkeppniseftirlitid og Reginn hafa gert med sér
eftirfarandi satt samkvaemt 17. gr. f samkeppnislaga. | henni felst ad Reginn skuldbindur sig til ad
hlita eftirfarandi skilyrdum i starfsemi sinni, sbr. einnig 17. gr. c. samkeppnislaga. Satt pessi tekur
til Regins og peirra fyrirteekja sem Reginn hefur yfirrad yfir.
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borf a ihlutun

Ad Obreyttu raskar samruni pessa mals samkeppni med umtalsverdum heetti. bvi er
naudsynlegt ad gripa til ihlutunar sem ad léogum getur falid i sér 6gildingu hans eda
setningu skilyrda. Samkeppniseftirlitid og Reginn eru sammala um ad unnt sé i pessu mali
ad vinna gegn skadlegum ahrifum samrunans med setningu skuldbindandi skilyrda.

Markmid og meginefni skilyrda

Markmid pessarar sattar, og peirra skilyrda sem i henni felast, er ad efla og vernda virka
samkeppni & peim moérkudum sem samruninn tekur til og bregdast vid peirri roskun a
samkeppni sem samruninn myndi annars leida til. Til ad na pessu markmidi hafa pau
fyrirmaeli sem fram koma i satt pessari eftirfarandi megintilgang:

a) Ad samrunaadilar selji ur eignasafni sinu verulegan fjolda fasteigna og magn fermetra
atvinnuhusnaedis af tilteknum geedum og a tilteknum sveedum til pess ad koma i veg
fyrir roskun @ samkeppni vegna samrunans

b) Advernda og efla samkeppni & markadi fyrir dtleigu atvinnuhdsneedis

c) Ad vinna gegn skadlegum ahrifum a sameiginlegu eignarhaldi a fyrirteekjum &
morkudum malsins.

Sala a eignum, adgerdir til verndunar samkeppni a4 markadi fyrir utleigu
atvinnuhidsneedis

Reginn skuldbindur sig til ad selja eignir Ur eignasafni sameinads félags Regins og Eikar,
eftir pvi sem nanar greinir i pessu akvaedi.

Fyrra séluferli

Sala & eignum i fyrra soluferli skal fara fram med peim haetti ad afmarkadur hluti
eignasafns sameinads félags Regins og Eikar skal seldur [ ]. Hinn seldi
hluti eignasafnsins skal innihalda paer eignir sem taldar eru upp i vidauka 1 vid pessa satt.

[
]

Val 8 kaupanda/kaupendum eigna i fyrra séluferli er hdd sampykki Samkeppniseftirlitsins.
Kaupandi/kaupendur skal/skulu uppfylla eftirfarandi skilyrdi:

a) Kaupandi skal vera sjalfstaedur, ekki undir yfirrabum samrunaadila og fyrirteekjum
tengdum peim, og ekki i neinum stjérnunar- eda eignatengslum vid samrunaadila
nema o6veruleg séu ef einhver.
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b) Kaupandi skal bua yfir naegilegum fjarhagslegum styrk, pekkingu a vidkomandi
starfsemi, reynslu af starfsemi @ markadi fyrir Utleigu atvinnuhlsnaedis og hvata til ad
vidhalda og prda hid selda afram & markadi fyrir Utleigu atvinnuhidsnaedis.

c) Kaupandi skal starfa @ markadi fyrir Utleigu atvinnuhlsnaedis og bua yfir naegilega
stéru eignasafni, efnahagslegum styrkleika og markadsstyrk, svo hann teljist
burdugur keppinautur sem veiti Regin verulegt samkeppnislegt adhald, pannig ad
markadsgerdin sé faerd eins nalaegt fyrra horfi og mogulegt er.

Afhendingu seldra eigna i fyrra soluferli til kaupanda/kaupenda skal lokid eigi sidar en [
]fra gildistoku pessarar sattar.

Seinna séluferli

Sala 8 eignum i seinna soluferli skal fara fram med solu a tilteknum eignum ar eignasafni
sameinads félags Regins og Eikar. beaer eignir sem skulu seldar i seinna séluferlinu eru
taldar upp i vidauka 2 vid pessa satt.

[
]

Solu a eignum i seinna soluferli skal lokid eigi sidar en 36 manudum eftir framkveemd
samrunans, sbr. grein 10.

Sala/solur 8 eignum i seinna soluferli eru hadar sampykki 6hads kunnattumanns. Eignir i
seinna soluferli skulu seldar til kaupanda/kaupenda sem eru sjalfstaedir og ekki undir
yfirradum samrunaadila eda fyrirtaekja tengdum peim, sbr. grein 3.4a), og sem uppfylla
heefisskilyrdi um ad teljast keppinautur Regins, sbr. grein 3.4b). Reginn skal jafnframt
leitast vid ad selja eignirnar i seinna soluferli til adila sem uppfyllir skilyrdi i grein 3.4 c).

bPegar komist hefur a bindandi samkomulag vid kaupanda um tiltekna eign/eignir i seinna
soluferli skal Reginn senda rokstutt erindi til 6hads kunnattumanns, asamt skilmalum
samkomulags. Afrit erindis skal samtimis sent Samkeppniseftirlitinu. i erindinu skal
rokstutt hvernig viokomandi kaupandi uppfyllir skilyrdi greinar 3.4, eda eftir atvikum
astaedur pess ef kaupandi gerir pad ekki en Reginn telur rokstuddar astaedur til pess ad
selja megi kaupanda eignina. Kunnattumadurinn skal svara beidninni skriflega svo fljott
sem verda ma, en po ekki sidar en 10 virkum dogum eftir ad erindi berst sannarlega fra
Regin. Berist svar fra kunnattumanninum ekki innan tilskilins frests telst salan sampykkt.

Séu Reginn og 6hadur kunnattumadur ekki sammala um hvort heimila eigi s6lu er Regin
heimilt ad bera synjun undir Samkeppniseftirlitid. Skal Samkeppniseftirlitid pa skera urum
hvort salan teljist heimilinnan 10 virkra daga fra méttoku erindis fra Regin. Berist tilkynning
fra Samkeppniseftirlitinu ekki innan tilskilins frests telst salan sampykkt.
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Vidaukar vid sattina med lista yfir peer fasteignir sem Reginn hefur skuldbundid sig til pess
ad selja samkveemt sattinni og skilyrdum hennar, mynda 6rjufanlega hluta af satt pessari.

[

]

Regin er 6heimilt ad kaupa til baka paer eignir sem seldar verda i tengslum vid framkvaemd
sattar pessarari|[ ], sbr. p6 grein 9.2.

Sérstakar skyldur a solutimabili

Reginn ber abyrgd a fullneegjandi framkveemd sattarinnar par med talid solu fasteigna, [

]. | pvi felst medal annars ad adur en til solu fasteigna kemur
samkveemt sattinni ber Reginn ad tryggja ad engar kvadir eda réttindi pridja adila hvili a
peim solueignum sem félagid hefur skuldbindid sig til pess ad selja samkveemt sattinni og
vidaukum, sem hindri eda komi, ad 6dru dbreyttu, i veg fyrir solu tiltekinnar fasteignar, gerd
kaupsamninga, akvordun soluskilmala og verds, afhendingar fasteigna og/eda yfirfeerslu
eignaréttar, svo deemi séu tekin, eda eftir atvikum afla fullneegjandi sampykkis eda leyfis
pridja adila sem a réttindi yfir fasteignunum med sému ahrifum.

[
]

Atimabilinu fra pvi sétt pessi tekur gildi og a.m.k. par til s6lu eigna samkvaemt grein 3 i satt
pessari er ad fullu lokid skuldbindur Reginn sig til ad vardveita eda sja til pess ad vardveitt
verdi rekstrarheaefi, markadshaefni og samkeppnishafni sélueigna, med sama heaetti og
adrar fasteignir félagsins sem pad hyggst eiga til frambudar, og lagmarka pannig eins og
kostur er haettu a ad samkeppnishaefni sélueigna ryrni a timabilinu. Reginn skuldbindur
sig til ad gera engar radstafanir sem gaetu haft skadleg ahrif 4 verdmeeti sélueigna, og til ad
Utvega, eda sja til pess ad utvegud verdi, vidhlitandi og neegileg adfong til ad prda og/eda
vidhalda s6lueignum i samreemi vio fyrirliggjandi vidskiptaaaetlanir.

Homlur a eignakaupum Regins a sélutimabili

A timabilinu fra pvi satt pessi tekur gildi og par til sélu eigna samkvaemt grein 3 { satt pessari
er ad fullu lokid er Regin 6heimilt ad steekka eignasafn sitt med kaupum af étengdum
adilum a verslunar- og skrifstofuhlisnaedi a hofudborgarsveedinu og Akureyri sem tilheyrir
skilgreindum moérkudum malsins, p.e. eignir sem fyrir eru i Utleigu hja adila eda adilum
6tengdum eiganda vidkomandi fasteigna.
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Til aréttingar gildir bann samkvaemt grein 5.1 ekki um uppbyggingu eigin fasteigna, kaup a
nybyggingum af Klasa ehf. kt. 540809-1190 eda vidskipti vid tengda adila med fasteignir
sem Reginn a kaup- eda forkaupsrétt ad.

pratt fyrir bann samkvaemt grein 5.1 er Regin heimilt ad kaupa fasteignir a skilgreindum
morkudum malsins, i fullri dtleigu eda leiguhesefu astandi, ad pvi tilskildu ad eignasala a
a.m.k. samsvarandi magni fermetra fari fram samhlida kaupum eda hafi farid fram adur,
med peim afleidingum ad fasteignavidskiptin hafi i reynd ekki ahrif a heildarsteerd
eignasafns félagsins til staekkunar.

Reginn skal senda 6hadum kunnattumanni samkveemt grein 8 upplysingar um kaup
Regins a fasteignum & 6 manada fresti.

Adgerdir til ad studla ad samkeppnislegu sjalfstaedi Regins

Stjornarmenn og lykilstarfsmenn Regins skulu ekki vera tengdir keppinautum
fyrirteekisins, eins og peir eru skilgreindir i vidauka 4, i gegnum atvinnu, stjérnarsetu eda
beint eignarhald. Sama avid um maka eda sambudarmaka framangreindra adilai gegnum
atvinnu sem lykilstarfsmenn, stjérnarsetu eda eignarhald. Adilar sem sinna reglubundid
hagsmunageeslu eda radgjafarstorfum fyrir keppinauta Regins skulu ekki sitja i stjorn
Regins. Med lykilstarfsmanni er att vid einstakling i framkveemdastjorn Regins, eda i
sambeerilegri stodu, a hverjum tima.

Vid akvordunartoku er stjornarmonnum og lykilstarfsménnum Regins 6heimilt ad taka tillit
til eda geeta hagsmuna sem hluthafar i Reginn kunna ad hafa vegna eignarhluta i
keppinautum Regins. Hvad adgerdir a markadi ahreerir skulu stjérnarmenn og
lykilstarfsmenn Regins studla ad pvi ad félagid veiti 6llum keppinautum sinum 6fluga
samkeppni.

Reginn skal tryggja ad stjérnarmenn, stjornendur, lykilstarfsmenn og annad starfsfolk
félagsins, sem félagio telur satt pessa varda, séu ad fullu upplystir um paer krofur sem satt
pessi og akveedi samkeppnislaga gera til starfsemi félagsins & markadi. Skal m.a.
eftirfarandi tryggt i pessu sambandi:

a) Adigildi sé samkeppnisréttarasetlun fyrir Regin.
b) A0 samkeppnisréttarasetlun sé haldiod vid og starfsfolk Regins upplyst um hana.

c) A0 samkeppnisréttardsetlun taki m.a. til pess ad tryggja ad vidkomandi starfsfolk og
stjérnendur fari ad fyrirmaelum sem fram koma i satt pessari

d) Ad utbunir verdi verkferlar sem tryggja stoduga framkvaemd
samkeppnisréttarasetlunar.

e) Ad skipulogd freedsla um samkeppnisreglur fari fram reglulega hja Regin fyrir
starfsfolk fyrirteekisins.

Yfirlysing

Stjéorn Regins og framkveemdastjorn skulu undirrita yfirlysingu. Afhenda skal
Samkeppniseftirlitinu afrit yfirlysingarinnar. [ henni skal koma eftirfarandi fram:

a) Ad vidkomandi hafi kynnt sér efni sattarinnar og lysi pvi yfir ad hann eda hin muni
starfa eftir henni.
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b) A0 vidkomandi muni beita sér fyrir pvi, eftir pvi sem stada hans eda hennar leyfir, ad
innan Regins verdi gripid til vandadra radstafana (t.d. med skilgreindu verklagi eda
ferlum) sem aetlad sé ad tryggja ad i daglegri starfsemi fyrirtaekisins sé fyrirmaelum
pbessarar sattar fylgt.

Ohadur kunnattumadur

Reginn skal tilnefna 6hadan kunnattumann til ad sinna eftirliti med pvi ad akveedi sattar
pbessarar séu virt. Eigi sidar en viku eftir gildistoku sattarinnar skal Reginn afhenda
Samkeppniseftirlitinu til sampykkis eda synjunar nafn eda nofn peirra einstaklinga eda
l6gadila sem Reginn leggur til ad verdi skipadur i starf 6hads kunnattumanns. Verdi tillogu
um o6hadan kunnattumann hafnad, skal Samkeppniseftirlitid tilnefna einn eda fleiri
einstaklinga eda l6gadila innan viku fra pvi ad fyrri tillogu var hafnad. Reginn skal fa faeri a
ad tja sig um tilnefnda adila en ekki er porf a sampykki fyrirtaekisins fyrir skipun
kunnattumanns samkvaemt pessu akvaeoi.

Oh4&di kunnattumadurinn skal f4 greitt fra Regin fyrir storf sin 4 hatt sem hefur hvorki ahrif
a sjalfstaedi hans eda skilvirkni starfa hans. Skal Reginn tryggja, eda sja til pess ad tryggt
verdi, ad vidkomandi adili njéti neegilegra heimilda og sjalfsteedis til pess ad geta
framkvaeemt eftirlit sitt med arangursrikum og truverdugum heetti. Skal 6hadur
kunnattumadur m.a. hafa 6hindradan adgang ad ollum gognum og upplysingum sem
honum eru naudsynlegar til pess ad framkvaema eftirlit sitt.

Skyldur og storf 6hada kunnattumannsins verda eftirfarandi a timabilinu sem hefst med
skipun hans og lykur pegar s6lu eigna samkveemt grein 3 i satt pessari er ad fullu lokid:

a) Leggja mat a hvort kaupandi/kaupendur fasteigna i seinna soluferli uppfylli skilyrdi
greinar 3.4.

b) [ ]
c) | ]

d) Hafa eftirlit med pvi ad Reginn virdi akveedi greina 4 0g 5.

e) Afhenda Samkeppniseftirlitinu fyrir lok hvers 12 manada timabils fra gildistoku
bessarar sattar skriflega skyrslu um soélu eigna samkvaemt grein 3 og framgang
sattarinnar, og funda med Samkeppniseftirlitinu eda eiga i 6drum samskiptum af pvi
tilefni og eftir porfum.

f)  Verdavid mogulegum fyrirmeelum eda tilmaelum Samkeppniseftirlitsins eftir pvi sem
vid 4 um framkveemd sattarinnar og eftirlit med skilyrdum hennar i pvi skyni ad
markmidum sattarinnar sé nad.

g) Um storf 6hads kunnattumanns ad 60ru leyti skal hafa hlidsjon af framkveemd og
leidbeiningum um storf kunnattumanna (e. monitoring trustee) i samkeppnisrétti,
b.m.t. verlagsreglum Samkeppniseftirlitsins um storf 6hadra eftirlitsadila.

Oh&adur kunnattumadur skal ljuka storfum pegar solu eigna samkvaemt grein 3 i satt
pbessari er ad fullu lokid.

Endurskodun
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Samkeppniseftirlitid getur framlengt paer timasetningar sem kvedid er 4 um i sattinni ad
fenginni rokstuddri beidni Regins, eda i videigandi tilfellum ad eigin frumkvaedi. Skal 6skad
eftir framlengingu eigi sidar en manudi adur en frestur rennur Ut nema upp komi sérstakar
adsteedur fyrir lok frests.

Samkeppniseftirlitid getur einnig fellt ur gildi, breytt, eda skipt Ut skuldbindingum sem
fram koma i pessari satt, ad fenginni rokstuddri beidni Regins par sem synt er fram a
verulega breyttar adstaedur eda forsendur.

Ad 60ru leytivisast til VI. kafla stjornsyslulaga nr. 37/1993 og 17. gr. e-f samkeppnislaga nr.
44/2005.

Framkveemd samrunans

Heimilt er ad hefja framkveemd a samruna pessa mals pegar (i) kaupandi eigna i fyrra
soluferli hefur skuldbundid sig med bindandi heetti til ad kaupa eignir i fyrra soluferli i
kjolfar framkvaeemdar samrunans, (ii) Samkeppniseftirlitid hefur sampykkt pann kaupanda
sem haefan kaupanda ad eignum i fyrra soluferli og (iii) Samkeppniseftirlitid hefur
sampykkt skilmala solu til kaupandans i fyrra soluferli.

Vidurlog

Brot 4 peim fyrirmaelum sem fram koma i satt pessari geta vardad vidurlogum skv. IX. kafla
samkeppnislaga.

[UNDIRRITANIR]



