- SAMKEPPNISEFTIRLITID

Samruni Regins og Eikar - sattatillogur og 6sk um sjénarmid

Samkeppniseftirlitid hefur haft til rannséknar yfirtoku Regins hf. (hér eftir ,Reginn“) a Eik
fasteignafélagi hf. (hér eftir ,Eik“). Baedi fyrirteekin eru skréd fasteignafélog og leigja ut
atvinnuhudsnaedi. Rannsékn malsins héfst 29. september sl., pegar fullbdin samrunatilkynning
Regins barst Samkeppniseftirlitinu. Undir rannsékn malsins hefur Samkeppniseftirlitid aflad
sjénarmida hja baedi keppinautum og vidskiptavinum samrunaadila, einnig hefur eftirlitid 6skad
eftir itarlegum upplysingum fra samrunaadilum, keppinautum og vidskiptavinum.

Frummat Samkeppniseftirlitsins var kynnt adilum i andmaelaskjali hinn 7. februar sl. Ad virtum
ollum gégnum malsins, mélatilbuinadi adila og umsdgnum, er pad frumnidurstadan ad samruni
Regins og Eikar hafi ad 6llu ébreyttu i for med sér verulega roskun &4 samkeppni en helstu
frumnidurstddur eru nanar tiltekid eftirfarandi:

e Samruninn muni hafa skadleg &hrif & samkeppni & morkudum fyrir dtleigu
skrifstofuhiisneedis og verslunarhisnaedis baedi & hofudborgarsveedinu og & Akureyri,
einkum & fjérum sveedum & hofudborgarsveedinu sem falla innan péstnimera 101, 105, 108 og
201.

e Markadshlutdeild sameinads félags yrdi ha & skilgreindum moérkudum malsins og &
fyrrgreindum samkeppnissvaedum.

e Mikil likindi og stadganga virdist milli frambods fasteigna og stadsetninga Regins annars
vegar og Eikar hins vegar, auk pess sem félégin eiga margt sammerkt i starfsemi sinni. bPad
sé til marks um ad félégin séu nanir keppinautar par sem mikilveegt samkeppnislegt adhald
fyrirteekjanna i gard hvors annars hverfur med samrunanum.

¢ Nain samkeppni milli samrunaadila og mikill sameinadur markadsstyrkur er sterk visbending
um ad sameinad fyrirtaeki muni eftir samrunann geta einhlida haekkad verd, og/eda skert
gadi bjénustu og frambods sins. A pad sérstaklega vid um tiltekin svaedi par sem samkeppni
milli Regins og Eikar er sterkari en annars stadar.

e Sampjoppun er verulega umfram vidmid samkeppnisréttar. Fyrir samrunann eru Reginn,
Reitir og Eik fasteignafélag prir langstaerstu adilarnir 8 markadi. Sameinad félag og Reitir
muni pvi gneefa yfir adra keppinauta & markadi ad 6llu 6breyttu.

e Samkeppniseftirlitid (ét framkveema konnun hja leigutokum atvinnueigna 4
hofudborgarsvaedinu par sem m.a. spurt var um ahrif samrunans. 2/3 hluti svarenda eda 66,6%
fyrirtaekja sem svorudu telja ad samruninn muni hafa neikveed ahrif 8 samkeppni. Reginn [ét
einnig framkveaema konnun fyrir sitt leyti sem fylgdi med samrunaskra. bar kom fram ad 67,1%
beirra fyrirtaekja sem svorudu telja ad samruninn hafi neikveed ahrif. Miklar neikvaedar
umsagnir  vidskiptavina fasteignafélaganna renna stodum undir  frummat
Samkeppniseftirlitsins.

¢ Umtalsvert sameiginlegt eignarhald sému hluthafa i Reginn, Eik og Reitum getur audveldad
og skapad hvata fyrir mogulega pegjandi samhaefingu 4 mérkudum malsins, og leidir til pess
ad markadsstyrkur og sampjoppun & morkudum eru sennilega vanmetin.
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e Ekki verdi séd af samrunaskra og fyrirliggjandi gégnum ad moguleg hagraeding eda annar

avinningur af samrunanum sé med peim heetti ad hun vegi upp & méti skadlegum ahrifum
samrunans og muni skila sér til vidskiptamanna samrunaadila.

Reginn hefur ekki hafnad frummati Samkeppniseftirlitsins en gert athugasemdir, m.a. vid
markadsstyrk sameinads félags eftir samrunann sem félagid telur ofmetinn. Eftir méttoku
andmeelaskjalsins 6skadi Reginn hinn 29. febrdar sl. eftir sattavidreedum vid
Samkeppniseftirlitid. Samkeppniseftirlitid féllst & pa 6sk og hdéfust vidraedur i kjolfarid.
Samkeppniseftirlitid hefur tekid tillit til athugasemda Regins ad hluta vid mat &
samkeppnislegum ahrifum samrunans i sattavidraedum.

[ sattavidreedum hefur Reginn lagt fram tillogur ad mogulegum adgerdum og skilyrdum fyrir
satt. Med bréfi dags. 15. april og 22. april sl, sendi Reginn tillégur ad satt vid
Samkeppniseftirlitid sem duga ad mati fyrirteekisins sjalfs til pess ad rydja ur vegi peim
samkeppnishindrunum sem annars myndu leida af samrunanum samkveemt frummati
Samkeppniseftirlitsins. Tilldgurnar eru & pessu stigi neegilega heildsteedar ad mati
Samkeppniseftirlitsins til pess ad fjalla um paer i markadsproéfi og 6ska sjonarmida hagadila, m.a.
um hversu raunhaefar adgerdirnar séu og hvort peer dugi til pbess ad eyda skadlegum ahrifum
samrunans.

Ljost er ad pad er val samrunaadila hvort peir kjésa ad setja fram tillogur ad skilyr@um til pess
ad bregdast vid samkeppnishindrunum. Jafnframt er pad & hendi samrunaadila ad syna fram &
ad slik skilyrdi pjoni markmidum sinum.

Fyrir Samkeppniseftirlitinu liggur ad taka afstodu til bess hvort tilldgur Regins ad skilyrdum geti
talist fullneegjandi til ad vernda samkeppni 8 mikilvaeegum moérkudum og eyda 6llum skadlegum
ahrifum samrunans. Pad er pannig hlutverk Samkeppniseftirlitsins ad meta hvort umraedd
skilyrdi séu fullnaegjandi og taka & endanum afstdodu til samrunans og mogulegrar ihlutunar.
Adur en Samkeppniseftirlitid getur tekid slika afstodu er ad jafnadi naudsynlegt ad leita
sjénarmida og upplysinga hja peim sem starfa 4 vidkomandi markadi.

Nanar um tillogur Regins ad skilyrdum

Tilldgur Regins snua adallega ad solu tiltekins fjolda fasteigna Ur eignasafni sameinads félags.
Eignirnar purfa p6é ad vera stondugar og af naegum geedum til pess ad veita fullneegjandi
samkeppnislegt adhald i hondum nyrra eigenda. [ sattatillogum félagsins eru einnig tillégur ad
skuldbindingum Regins & solutimabilinu m.a. um ad vardveita samkeppnishaefni sélueigna,
homlur & uppkaupum annarra fasteigna til steekkunar & eignasafni félagsins, bann vid
endurkaupum sélueigna o.fl. | sattinni eru lika dkvaedi sem eiga ad tryggja samkeppnislegt
sjalfsteedi Regins i gard keppinauta sinna, m.a. um éhaedi stjiérnarmanna.

Tilldgur Regins um s6lu a fasteignum snua ad peim morkudum sem samruninn mun ad 6llu 6dru
O6breyttu hafa skadleg samkeppnisleg ahrif &, pb.e. & morkudum fyrir Utleigu skrifstofa og
verslana til pridju adila & hofudborgarsvaedinu og Utleigu skrifstofa til pridju adila & Akureyri. A
hofudborgarsveedinu er l6gd ahersla & solu eigna & dkvednum samkeppnisveedum sem
sameinad fyrirtaeki Regins og Eikar yrdi ad ébreyttu med sérlega mikinn fjolda fasteigna og bar
med haa hlutdeild i fermetrum talid.

Af vidskiptalegum astaedum og vegna samkeppnishagsmuna rikir trinadur um tillégur Regins i
smaatridum. Vegna pessa markadsproéfs er bé naudsynlegt ad reifa tillogur félagsins i gréfum
drattum:



Heildarumfang séluskilyrda

e AQJ ollu ébreyttu og an adgerda yrdi sameinad eignasafn allra fasteigna Regins og Eikar i
kjolfar samrunans i fermetrum talid samtals c.a. 685 pusund fm. | sattatillogum er lagt til ad
selja 41 fasteign sem nema samtals um 90 pusund fm atvinnuhtsneedis Ur vaentanlegu
sameinudu eignasafni Regins (um 14 pusund fm) og Eikar (um 76 pusund fm).

e Eignahlutfoll peirra fasteigna sem Reginn leggur til ad selja skiptast pbannig ad 13 eignir eru
adeins hluti fasteignar (10 pus. fm) en 28 heilar fasteignir (80 pus. fm). Eignarhlutar par sem
Reginn leggur til ad selja hluta ur fasteignum (en ekki heilar eignir) eru & bilinu 10 til 50%.

o A hofudborgarsvaedinu leggur Reginn til ad selja fasteignir sem telja samtals um 23 pdsund
fm af verslunarhusnaedi. Fasteignirnar eru adallega innan samkeppnissvaeda sem nefnd voru
ad framan sem falla innan péstnimera 101, 108 og 201. Af pbessum eignum eru 5 eignir (4 pus.
fm) hluti af fasteign og 10 heilar fasteignir (19 pus. fm). Hefur framangreint pau ahrif ad
hlutdeild hins sameinada fyrirtaekis laekkar & heildarmarkadi fyrir Gtleigu verslunarhisneedis
r 35-40% i 25-30%. Ur 35-40% i 30-35% i péstnimeri 101, Ur 40-45% i 15-20% i péstnimeri
108 og ur 55-60% i 40-45% i péstnimeri 201.

o A hofudborgarsveedinu leggur Reginn til ad selja samtals 54 pusund fm af skrifstofuhtsnaedi
4 stadsetningum sem falla adallega innan pdéstniumera 101, 105, 108 og 201. Af pessum
eignum eru 7 eignir (6 pus. fm) hluti af fasteign og 13 heilar fasteignir (48 pus. fm). Hefur
framangreint pau ahrif ad hlutdeild hins sameinada fyrirteekis lackkar & heildarmarkadi fyrir
Utleigu skrifstofuhtsneedis &4 hofudborgarsveedinu Ur 45-50% i 35-40% og ur 55-60% i 40-
45% i péstnimerum 101, 105, 108 og 201.2

e A Akureyri leggur Reginn til ad selja fasteignir sem telja um 2 pusund fm af
skrifstofuhtisnaedi.

e Auk pess leggur Reginn til ad selja samtals 11 pusund fm af 6dru atvinnuhlsneedi &
hofudborgarsveedinu.

Sélutimabil

e Reginn leggur til ad selja fasteignir sem telja samtals um 47 pusund fm af atvinnuhisnaedi 4
hofudborgarsvaedinu, 48ur en samruninn kemur til framkvaemdar (fyrra séluferli). Oheimilt er
ad framkvaema samrunann fyrr en fasteignirnar hafa verid seldar.

e [ kjolfar samrunans og eftir hann leggur Reginn til ad selja fasteignir sem telja samtals um
43 pusund fm af atvinnuhusnaedi (seinna séluferli) og skal salan ekki taka lengri tima en 36
manudi fra framkveemd samrunans.

Nakvaemar upplysingar um fasteignir:

e Samkeppniseftirlitid hefur samkvaeemt frummati lagt mat & paer & eignir sem Reginn hefur
lagt til ad selja, og hefur i vidreedunum pegar gert athugasemdir vid einstaka fasteignir ef

T Tolur um markadshlutdeildir sameinads fyrirtaekis og breytingar 8 markadsstyrk eru med peim fyrirvara ad hér er tekid
tillit til athugasemda samrunaadila vid frummat Samkeppniseftirlitsins i andmeelaskjali um staerd markadar og
markadsstyrk. Samkvaemt frummati i andmaelaskjali bentu gégn malsins til toéluvert haerri markadshlutdeildar en hér er
byggt 4. Endanleg nidurstada liggur ekki fyrir i malinu, hvorki um sattavidraedur né um mogulega ihlutun
Samkeppniseftirlitsins.

2 Gja fyrirvara i nedanmalsgreininni 4 undan.
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beer eru augljéslega sidri eda af minni geedum en adrar eignir i veentanlegu eignasafni
sameinads félags sem Reginn hyggst halda eftir.

e Hér 4 eftir eru p6 tilgreindar nokkrar fasteignir par sem 6skad er eftir sjonarmidum um gaedi
og fysileika pess ad leigja peer aframhaldandi til pridju adila. Athugid ad einungis er um ad
reeda um 14 pus. fm. af um 90 pus. fm. Eftirfarandi fasteignir eru tilgreindar og pess 6skad
sérstaklega ad markadsadilar veiti upplysingar um hversu vel paer séu til pess fallnar ad virkt
samkeppnislegt adhald i utleigu til pridju adila i hondum nyrra eigenda. Um er ad raeda
eftirtaldar fasteignir:

o Austurstreeti 5, 101 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 2.589 fm,

o Austurstraeti 7,101 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 1.512 fm,

o Hafnarstreaeti 5, 101 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 3.810 fm,

o Hraunbeaer 117, 110 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 467 fm,

o Skeifan 7,108 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 3.616 fm,

o Stoérhofdi 23, 110 Reykjavik, 100% eignarhlutur samtals 1.901 fm,
Onnur skilyrdi

e Endurkaupabann - samkvaemt tilldgum Regins verdur félaginu éheimilt ad kaupa til baka
fasteignir sem félagid selur vegna sattarinnar i tiltekinn tima fra solu.

e Homlur verda a uppkaupum eigha og staekkun eignasafns Regins & solutimabili 8 medan
Reginn er enn ad framkveema sattatillogur sinar og selja fasteignir til pess ad lagfeera
neikvaed ahrif samrunans.

¢ Regin ber ad tryggja sjalfstadi og 6haedi stjornarmanna sem og lykilstarfsmanna sem mega
ekki hafa tengsl vid eda eiga eignarhluti i keppinautum. Pa eru jafnframt oOnnur
hegdunarskilyrdi 16gd til i sattatillogum félagsins likt og algengt er ad birtist i slikum sattum
vid Samkeppniseftirlitid, sem snda m.a. ad pvi ad tryggja samkeppnislegt sjalfstaedi Regins
og skilyrdi sem tryggja samkeppnishaefni sélueigna yfir gildistima sattarinnar.

Oskad sjénarmida um framlégd skilyrdi Regins

Samkeppniseftirlitid dskar hér med eftir athugasemdum og sjonarmidum markadsadila um
tillogur Regins ad moégulegum skilyrdum og adgerdum eins og pau hafa verid reifud hér ad
framan sem duga ad mati fyrirteekisins sjalfs til pess ad rydja ur vegi bpeim
samkeppnishindrunum sem annars myndu leida af samrunanum. Stutta reifun & peim krofum
sem gera verdur til skilyrda i samrunamalum er ad finna i vidauka vid bréf petta.

Allir hagadilar hafa teekifeeri til pess ad koma & framfeeri sjdnarmidum, svo sem um hvort

sattatillogur Regins vegna yfirtokunnar 8 Eik fasteignafélagi séu dsaettanlegar og fullneegjandi

til pess ad eyda 6llum ahrifum samrunans og vernda samkeppni vid Utleigu atvinnuhtsnaedis.

P34 er sérstaklega 6skad eftir sjonarmidum og svorum vid eftirtoldum alitaefnum og spurningum
um paer sattatillogur og adgerdir sem Reginn hefur lagt til ad radast i svo samruninn raski ekki
samkeppni, einkum hvad vardar soéluskilyrdi og pa solu fasteigna sem Reginn leggur til:
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Eru adgerdirnar og skilyrdin sem Reginn leggur til, eins og peim hefur hér verid lyst,

fullneegjandi og likleg til arangurs til pess ad koma ad fullu i veg fyrir skadleg ahrif
samrunans?

Reginn leggur til ad selja i fyrra soluferli fasteignir sem telja samtals um 47 pusund fm af
atvinnuhudsnaedi 8 hofudborgarsvaedinu eins og adur sagdi, 4dur en samruninn kemur til
framkvaemdar og skal Samkeppniseftirlitid sampykkja kaupandann. Skilyrdi eru gerd um
haefi kaupenda i sattardrogunum. Oskad er eftir athugasemdum vid fyrra soluferlid ef
einhverijar.

Reginn leggur til ad félagid selji i seinna soluferli og eftir framkvaemd samrunans fasteignir
sem telja samtals um 43 pusund fm af atvinnuhlsneaedi og skal salan ekki taka lengri tima
en 36 manudi. Oskad er eftir athugasemdum vid seinna séluferlid ef einhverjar, svo sem um
hve raunhaeft sé ad selja slikt umfang atvinnuhidsnaedis 4 umraeddu timabili, og ef
athugasemdir eru vid timalengdina hver veeri edlileg lengd & sliku timabili.

Reginn og Eik fasteignafélog eru beaedi Utgefendur skuldabréfa. Skilmalar peirra eru birtir
opinberlega. Fasteignir i eignasafni félaganna eru i morgum tilvikum vedsett og had kvodum
af peim sokum samkvaemt skilmalum. Eru sattatillégur Regins raunhasfar med tilliti til
fjarmognunar Regins og Eikar og vedsetningu fasteigna sem mogulega & ad selja?

Reginn leggur til solu eigna ur sameinudu eignasafni Regins og Eikar. Hér ad framan & bls.
4 hafa verid tilgreindar sex fasteignir sem astaeda pykir ad afla frekari sjénarmida um, pott
tranadur riki um flestar solueignir. Er hér pvi dskad sjonarmida um gaedi framangreindra
eigna og fysileika pess ad leigja framangreindar eignir til pridju adila. Med gaedum er t.d. att
vid eiginleika, stadsetningu, nytingu, leigutaka, astand fasteignar o.s.frv., auk annarra
mogulegra atrida sem fasteignafélog ad lita til vid flokkun fasteigna og mat & virdi peirra.

Eru einhverjar eignir i eignasafni Eikar eda Regins sem koma ad pinu mati koma ekki til
greina ad verdi hluti af peim eignum sem Reginn hyggst selja i kjolfar samrunans?

Oskad er sjénarmida um hverjar séu aeskilegar krofur til peirra fasteigna sem Reginn hyggst
selja til pess ad lagfeera neikvaed samkeppnisleg adhrif samrunans.

Oskad er sjénarmida um hverjar séu aeskilegar krofur til peirra mogulegu kaupenda sem
Reginn hyggst selja til pess ad lagfaera neikvaed samkeppnisleg ahrif samrunans.

Hvada ahrif hefur pad fyrir fasteignafélog ad eiga heila fasteign frekar en hluta ur fasteign?
Hversu fysilegt er pad fyrir fasteignafélog ad kaupa eignir til Utleigu par sem eignarhlutfall
eri) haerra en 50% ii) laegra en 50%7? Vinsamlegast rokstydjid.

Innihaldi umsogn fyrirteekisins trinadarupplysingar er mikilveegt ad slikt komi fram og aéd
Samkeppniseftirlitinu berist einnig afrit af svarinu an trinadarupplysinga, sbr. 2. mgr. 16. gr.
reglna nr. 880/2005 um malsmedferd Samkeppniseftirlitsins

Samkveemt logum ber Samkeppniseftirlitinu ad ljuka medferd samrunamala innan tiltekinna
timafresta. Er pvi naudsynlegt ad gagnaoflun gangi hratt fyrir sig. Er pess vinsamlegast 6éskad
ad sjénarmid fyrirtaekisins berist sem fyrst, en b6 eigi sidar en manudaginn 29. april 2024 med
télvupdsti a netfangid gogn@samkeppni.is merkt Reginn og Eik - markadsprof.
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Vidauki: Almennt um krofur til skilyrda i samrunamalum

Meginreglan er su ad skilyrdi i samrunamalum verda ad vera pess edlis ad pau eydi peim
samkeppnishomlum sem ella hefdu stafad af samruna, sbr. t.d. Urskurd afryjunarnefndar
samkeppnismala i mali nr. 18/2001, Mjélkurfélag Reykjavikur svf., Lysi hf. og Fédurblandan hf.
gegn samkeppnisradi. | pessum urskurdi kemur fram ad rétt skyring & samrunadkvaedi
samkeppnislaga leidi til pess ad einungis geti komid til alita skilyrdi fyrir samruna sem eru til
pbess fallin ad koma i veg fyrir peer samkeppnishomlur sem af honum stafa. Visast i pessu
sambandi einnig til urskurdar afryjunarnefndar samkeppnismala i mali nr. 6/2006, DAC ehf. og
Lyfjaver ehf. gegn Samkeppniseftirlitinu.

Eins og kemur fram i légskyringagdgnum er edlilegt ad hafa hlidsjon af ESB/EES-rétti vid tulkun
& samrunadkvaedum samkeppnislaga, sbr. og dém Haestaréttar islands i mali nr. 277/2012,
Stjornugris hf. og Arion banki hf. gegn Samkeppniseftirlitinu. | leidbeiningarreglum
framkvaemdastjornar ESB fra arinu 2008 um skilyrdi i samrunamalum kemur fram ad slik skilyrdi
verdi ad afstyra allri peirri roskun @ samkeppni sem stafar af vidkomandi samruna, sbr. mgr. 9.3
Jafnframt verdi slik skilyrdi ad vera heildstaed og drangursrik fra almennu sjénarmidi. Tilgangur
samrunareglna er ad vernda samkeppnislega gerd markada med pvi ad vinna til frambudar gegn
umtalsverdri roskun 4 samkeppni sem leitt getur af samrunum. Sokum pessa kemur fram i 15.
mgr. i umreeddum reglum ad almennt beri ad ad setja skilyrdi sem lita ad gerd markadarins (e.
structural remedies) frekar en skilyrdi sem lita ad hegdun fyrirteekja (e. behavioural remediess,"
Slik skilyrdi geta m.a. falist i s6lu & eighum eda tiltekinni starfsemi til ad koma i veg fyrir
samkeppnishamlandi aukningu & markadshlutdeild sem stafar af samruna. Skilyrdi af pessum
toga leysa hid samkeppnislega vandamal i eitt skipti fyrir 6ll og kalla ekki & vidvarandi eftirlit.

Vardandi setningu skilyrda og hlutverk samkeppnisyfirvalda ber ad lita til pessara ummeela i
urskurdi afryjunarnefndar i méli nr. 18/2001:

"Med peirri adferd sem vidhoéfd var fengu afryjendur itrekad feeri 8 ad setja fram hugmyndir sinar
um skilyrdi til ad koma i veg fyrir frekari ihlutun vegna samrunans. Ohjakvaemilegt var ad leggja
bessar hugmyndir til grundvallar i 6llum adalatridum enda ma eetla ad stjornendur vidkomandi
fyrirteekja hafi besta pekkingu & pvi hversu langt verdi gengid til pbess ad markmidid med
hlutabréfakaupunum og yfirtékunni geeti talist vidunandi. Samkeppnisradi var pvi rétt ad ljuka
malinu i pvi horfi sem bad var i pbegar akvordunin var tekin. Hefur ekki verid synt fram a eda gert
liklegt ad 6nnur og vidtaekari skilyrdi hefdu dugad sem unnt hefdi verid ad samryma tilgangi
afryjenda med hlutabréfakaupunum og yfirtokunni. Afryjunarnefndin fellst pvi & ad samkeppnisrédi
hafi verid rétt ad taka afstodu til samrunans med peim skilyrdum sem afryjandi hafdi sett fram. "

Ljost er pvi ad fyrirtaeki verda ad hafa frumkveedi ad pvi ad setja fram tillogur ad skilyrdum og
einnig ad syna fram & "med éyggjandi heetti ad skilyrdin komi i veg fyrir pau skadlegu ahrif sem
samruninn myndi hafa i fér med sér.", sbr. Grskurd afryjunarnefndar samkeppnismala i mali nr.
6/2009, ERGN Holdings Ltd. og Euro Refund Group North & islandi ehf. gegn
Samkeppniseftirlitinu Pa ber einnig ad lita til pess ad i urskurdi i mali nr. 6/2006 benti
afryjunarnefnd einnig 4 ad "urvinnsla eda moétun” & skilyr@um falli ekki undir leidbeiningarskyldu
Samkeppniseftirlitsins. | pessu samhengi er einnig rétt ad lita til peirra krafna sem gera verdur
til fyrirteekja sem hafa pekkingu & peim rekstri sem um raedir og hafa 4 ad skipa fagmoénnum,
sbr. urskurd afryjunarnefndar samkeppnismala i mali nr. 6/2006, DAC ehf. og Lyfjaver ehf. gegn
Samkeppniseftirlitinu. Hins vegar getur Samkeppniseftirlitid purft ad veita leidbeiningar um
hvada "markmidum verdi ad lagmarki ndd med skilyrdunum”, sbr. drskurd afryjunarnefndar
samkeppnismala i mali nr. 11/2011, Landsbankinn hf., Arion banki hf. og Verdis hf. gegn
Samkeppniseftirlitinu. Samkveemt pessum Uurskurdi afryjunarnefndar leidir af 12. gr.
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stjornsyslulaga ad Samkeppniseftirlitid verdur ad leggja sjalfsteett mat & hvort skilyrdi
samrunaadila dugi.

i 6. mgr. umreeddra leidbeiningareglna framkvamdastjérnar ESB segir ad pad sé hlutverk
vidkomandi fyrirteekja ad gera tillogur ad skilyrdum (e. commitments) og fjallad er um krofur
sem gilda gagnvart pbeim. Er m.a. bent & petta:

"Only the parties have all the relevant information necessary for such an assessment, in particular
as to the feasibility of the commitments proposed and the viability and competitiveness of the
assets proposed for divestiture. It is therefore the responsibility of the parties to provide all such
information available that is necessary for the Commission's assessment of the remedies
proposal.”

i mgr. 22 og afram i hinum leidbeinandi reglunum er lyst kréfum sem verdur ad gera begar leysa
& samkeppnisvandamal sem stafa af samruna med solu eigna. | mgr. 58. - 60. er fjallad um
skilyrdi sem tengjast vandamalum sem leida m.a. af minnihlutaeign i keppinauti. | mgr. 62. - 66.
er fjallad krofur sem gilda pegar skilyrdi taka til adgangs t.d. keppinauta ad mikilvaegri adstddu
eda voru i eigu samrunaadila. Samkeppniseftirlitid hyggst hafa hlidsjon af pessu vid mat & pvi
hvort skilyrdi Regins séu fullnaegjandi.

Samkveemt framansdgdu geta vidkomandi fyrirteeki, ef pau svo kjdsa, gert tillogur ad skilyréum
sem pau telja ad geti eytt samkeppnishomlum en (i tilviki samrunaadila) samraemast eftir sem
adur markmidi adilanna med vidkomandi samruna eda yfirtoku. Hvilir pa & vidkomandi
fyrirteekjum ad utfaera skilyrdin med peim heetti ad pau séu skyr, vel rokstudd og augljéslega til
bess fallinn ad leysa hin samkeppnislegu vandamal. Hlutverk Samkeppniseftirlitsins felst &
endanum i pvi ad meta hvort umraedd skilyrdi séu fullneegjandi. Astaeda pess er st ad skilyrdi
sem eru sett einhlida af samkeppnisyfirvéldum geta verid i andstédu vid tilgang vidkomandi
samruna og meira ipyngjandi en &kvordun um ad dgilda hann. bad er ekki hlutverk
samkeppnisyfirvalda ad einhlida endurskipuleggja samruna fyrirtaekja.



