SAMKEPPNISEFTIRLITID

Fimmtudagur 22. september 2005

Akvordun nr.5/2005

Erindi breks ehf. vegna leigusamnings Képavogsbaejar
vid Medic Operating AB.

1.
Erindio

1.

Samkeppnisstofnun barst erindi fra Moérkinni lgmannsstofu hf., dags.19.mai 2005,
asamt fylgiskjolum, f.h. breks ehf. 1 erindinu er farid fram & ad stofnunin stadfesti
ad leigusamningur Nautilus Island ehf. og Képavogsbaejar fra 24. mars 2004, brjoéti i
baga vid samkeppnislég og ad Kopavogsbee verdi bannad ad leigja Nautilus Island
aodstdou undir rekstur heilsuraektarstédvar i Salalaug i Képavogi eda skilyroi sett fyrir
leigusamningnum ,,..... svo ad tryggt sé ad fyrirteekio greidi fullt verd fyrir alla pa
adstbéou og pjonustu sem fyrirteekid feer fra Képavogsbee, par med talid adgang ad
buningsklefum, sturtum, vatnsgufu og adstodu i setustofu, pjonustu starfsfolks og
fyrir rekstrarvorur.”

pess er krafist ad samkeppnisyfirvold gripi til adgerda gegn Koépavogsbae & grundvelli
b.- lidar 17. gr. samkeppnislaga nr. 8/2003 (nu b.- lidar 16. gr. samkeppnislaga nr.
44/2005), sbr. einnig 14. gr. sébmu laga.

1.
Malsmeofero

1.
Erindi bPreks var med bréfi, dags. 26. mai sl., sent Képavogsbee til umsagnar.
Umsbgn beejarins barst med bréfi, dags. 18. juni sl., asamt fylgiskjolum. [ bréfinu
er stuttlega rakin Utleigusaga pess husnaedis sem erindid vardar. par kemur fram ad
a beejarradsfundi pann 23.april 2004, hafi baejarrdd falid iproéttafulltrda ad gera
verdkdnnun vegna rekstrar 4 likamsraektarstdéd i nyrri iprottamiostdo i Versélum i
Koépavogi. Alls sé par um ad reeda 360 m=2, par af 270 m=2 likamsraektarsal. Haft hafi
verid samband vid prjar likamsraektarstddvar til ad bjéda i reksturinn en adeins tveer
hafi skilad inn tilbodi i hann. A baejarréadsfundi pann 27. mai 2004, hafi verid
sampykkt ad gengid yrdi til samninga vid Nautilus & Islandi um reksturinn. Gengid
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hafi verid fra samningi vid Medic Operating AB, Nautilus pann 24. juani 2004 med

vidauka vid leigusamning adila fra 1. april 1997.

Koépavogsbeer leigir Gt hdsnaedi i iprottamidstodinni Versélum undir rekstur
likamsraektarstédvar med svipudu fyrirkomulagi og beerinn gerir hvad vardar
hasneedi i Kkjallara Sundlaugar Koépavogs. I samningnum er gengid ut fra
lagmarksfjolda handhafa arskorta ad likamsreektarstodinni sem er 800 i pessu tilfelli.
Leigusamningurinn sem kvoértunin beinist ad er milli Képavogsbeejar og Medic
Operating AB ( hér eftir Medic Operating). Hafnar Képavogsbeer pvi alfario ad i
umraeddum leigusamningi felist ivilnun af halfu baejarins til Medic Operating. Hann
brjéti pannig ekki i baga vid samkeppnisldg. Kdépavogsbeer telur ad leigufjarhaed su
er Medic Operating greidi fyrir hvern fermetra sem fyrirtaekio leigi s€ um 50% haerri
en su fjarhaed sem felist i almennum fastleigusamningum & husaleigumarkadi. Fyrir
adgang likamsraektargesta ad sundlaug og annarri adstodu tengdri henni, kaupi
Medic Operating adgangskort skv. gjaldskra sundlaugarinnar. Onnur fyrirtaeki sitji
vid sama bord og geti keypt adgang a sambeerilegum kjérum og pvi sé ekki um
sérkjor til Medic Operating ad reeda. Ennfremur telur Képavogsbeer ad kvartandi og
leigutaki starfi ad takmorkudu leyti & sama markadnum, par sem kvartandi bjodi
mun fjolbreyttari méguleika til likamsreektar en leigutaki.

2.

Samkeppnisstofnun sendi kvartanda svarbréf Képavogsbeejar med bréfi, dags. 22.
juni sl. Athugasemdir kvartanda barust Samkeppnisstofnun med bréfi, dags. 30. juni
sl. bar segir m.a. ,,Ekkert i umségn Koépavogsbeejar gefur sérstakt tilefni til frekari
athugasemda af halfu umbj. m. Visast pvi um kréfugerd umbj. m. og malsastedna
til kvortunar hans til Samkeppnisstofnunar, dags. 19. mai 2005.” 1 bréfinu er i
framhaldi af pessu vakin athygli & pvi ad umreett leiguhlsnaedi hafi hvorki verid bodid
ut né auglyst, ad 6ll pjonusta vido likamsreektargesti sé greidd af Kdépavogsbaze og
gjaldskra Salalaugar sé sérsnidin ad porfum Medic Operating og sé pannig tilraun
Koépavogsbeejar til ad fara i kringum samkeppnislégin. Einnig er pvi hafnad ad
kvartandi og leigutaki starfi ad takmorkudu leyti a sama markadi pvi ad um 80% af
vidskiptavinum kvartanda saeki eingbngu teekjasali og noti pvi litid sem ekkert
skipulagda likamsraektartima.

4.
Képavogsbeae var sent athugasemdabréf kvartanda med bréfi, dags. 8. juli sl. Engar
athugasemdir barust fra Képavogsbee.

5.
Med bréfi, dags 22 juli 2005, var malsadilum tilkynnt ad gagnadflun i mali pessu veeri
lokid og jafnframt sendur listi yfir gdgn malsins.



Nidurstéour

1.
pann 1. juali 2005 téku gildi ny samkeppnislég nr. 44/2005. Med légunum voru
samkeppnisrad og Samkeppnisstofnun 16gd nidur en vid hlutverki peirra ték ny
stofnun, Samkeppniseftirlitid. Ad 6dru leyti hefur lagabreytingin ekki &ahrif i mali
pessu.

2.

I pessu mali fer brek ehf., fram a4 ad Samkeppniseftirlitid gripi til adgerda gegn
Kopavogsbae & grundvelli b-lidar 16. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 (&dur b.-lidar
17. gr. laga nr. 8/1993), sbr. einnig 14. gr. laganna. Kvartandi fer fram a ad
stadfest verdi ad leigusamningur Nautilus Island (Medic Operating) og
Képavogsbeejar, frA& 24. mars 2004, brjéti i baga vid samkeppnisldg og ad
Koépavogsbeae verdi bannad ad leigja fyrirteekinu adstédu undir rekstur
likamsraektarstéovar i Salalaug i Kopavogi. Til vara er pess krafist ad skilyrdi verai
sett fyrir leigusamningnum svo aod tryggt verodi ad fyrirtaekid greidi ,,..fullt verd fyrir
alla pa adstb6du og pjoénustu..” sem leigusamningurinn tekur til.

Koépavogsbeer hafnar pvi alfario ad i umraeeddum samningi felist ivilnun af halfu
baejarins til Medic Operating og telur baeinn f& um 50% haerra verd fyrir umraett
hlasneaedi en fengist med almennum fastleigusamningum & leigumarkadi. Einnig er pvi
alfarido hafnad ad leigutaki greidi ekki fullt verd fyrir adstdédu og pjonustu i Salalaug.
Leigutaki kaupi adgangskort, samkveemt gjaldskra, fyrir vidskiptavini sina og greidi
pvi fullt verd fyrir adstdéduna eins og adrir vidskiptavinir Salalaugar.

3.

Markmid samkeppnislaga er ad efla virka samkeppni i vidskiptum og vinna ad
hagkveemri nytingu framleidslupatta pjoofélagsins, sbr. 1. gr. laganna.
Samkeppniseftirlitid getur m.a. gripid til adgerda gegn athéfnum opinberra adila,
pb.m.t. sveitarfélaga, ad pvi marki sem paer kunna ad hafa skadleg ahrif & samkeppni
ad pvi tilskildu ad sérlog hafi ekki ad geyma sérstakar reglur um heimild eda skyldu
til slikra athafna, sbr. b-lid 16.gr. samkeppnislaga. Einnig getur Samkeppniseftirlitid
meelt fyrir um fjarhagslegan adskilnad, annars vegar milli pess hluta rekstrar sem
nytur einkaleyfis eda verndar og hins vegar pess hluta rekstrar sem er i frjalsri
samkeppni vid adra adila. Skal pess geett ad samkeppnisrekstur sé ekki
nidurgreiddur af einkaleyfis- eda verndadri starfsemi, sbr. 14. gr. samkeppnislaga.

4.
I pessu mali er farid fram & ad samkeppnisyfirvold stadfesti ad leigusamningur
Kopavogsbaejar vid akvedid fyrirtaeki sé i andstddu vid samkeppnisldg. Umraeddur
leigusamningur Képavogsbaejar er um adstédu fyrir likamsraekt i 360m? rymi, par af
270m? likamsraektarsalur, i Salalaug i Képavogi. Kvartandi telur samninginn skekkja
samkeppnisstddu likamsraektarstédva & hofudborgarsveaedinu.



5.
Samkveemt 4. gr. samkeppnislaga er markadur sélusveedi voru og stadgengdarvoru
og/eda sb6lusvaedi pjonustu og stadgengdarpjonustu. Hagfreedileg rok leida til pess
ad lita verour 4 viokomandi markadi fra tveimur sjénarhornum, annars vegar voru-
eda pjonustumarkadnum og hins vegar landfreedilega markadnum.

Landfreedilegi markadurinn fyrir likamsreektarstéovar a hofudborgarsveedinu er, ad
mati Samkeppniseftirlitsins, hofudborgarsveedid allt og er pvi likamsreektarstod
kvartanda og leigutaka a sama landfraedilega markadi. Ad pvi er vardar voru- eda
pjénustumarkadi, er pad hins vegar mat Samkeppniseftirlitsins ad stédvarnar tveer
séu ekki nema ad hluta til & sama markadi, sbr. akvordun samkeppnisrdds nr.
22/2004 Erindi likamsreektarstodvarinnar Hress Heilsudalurinn, Hafnarfirdi, vegna
leigusamnings Hafnarfjardarbaejar Vid Medic Operating AB, vegna
likamsraektaradstédu i Sudurbaejarlaug i Hafnarfirdi. 1 nidurstddum pess mals segir
m.a.:

,,Pad er mat samkeppnisrads ad likamsraektarstod kvartanda og leigutaka
séu ekki nema ad mjog takmorkudu leyti & sama samkeppnismarkadi. |
likamsreektarst6d kvartanda eru nokkrir salir og bodid er upp a
fjolbreytilegt drval af pjalfunarmoguleikum. I pvi hasnaedi sem
umraeddur samningur tekur til er rekin sérhaefd likamsraektarst6éd meod
takmarkad urval pjalfunarméguleika og pjonustu. Um er ad raeda
tekjasal par sem gestir nyta sér pjalfunarprégram og ekki er bodido upp a
fasta tima i salnum.”

Af halfu Képavogsbeejar er pvi haldid fram ad leigufjarhaed st sem Medic Operating
greidi sé um 50% heerri en su fjarhaed sem felist i almennum fastleigusamningum a
husaleigumarkadi. Ekki faest séd ad kvartandi moétmeeli pessari stadhaefingu og
athuganir Samkeppniseftirlitsins benda til pess ad petta sé rétt. Einnig ber ad lita til
pess ad greidsla fyrir adstédu, p.e. adgang ad buningsklefum, sturtum, vatnsgufu og
aostodu i setustofu, pjonustu starfsfolks og fyrir rekstrarvorur, er innt af hendi med
kaupum a adgangskortum ad sundlauginni, en fyrrgreind adstada er innifalin i
adgangskortunum. Samkveemt pessu er pad einnig mat Samkeppniseftirlitsins ad
jafnvel po6 likamsraektarsalur kvartanda og leigutaka myndu teljast 4 sama
samkeppnismarkadi, pa sé leigufjarhaed su er Medic Operating greidir fyrir umraett
husnaedi, ekki 6edlilega lag.

6.
Med visan til ofangreinds alitur Samkeppniseftirlitid ad ekki felist i leigugjaldi pvi
sem um er deilt ivilnun af halfu Képavogsbeejar til handa Medic Operating, enda
bjodist 6drum fyrirteekjum sambeerileg kjor vid kaup a arsmidum i sund hja Salalaug.
pvi er ekki asteeda fyrir ihlutun Samkeppniseftirlitsins i mali pessu & grundvelli 16.
gr. samkeppnislaga.



Eins og adur er vikid ad selur Salalaug arsmida i sund til Medic Operating gegn verdi
sem ©006rum stendur til boda. Verdi fyrir arsmidana er eetlad ad greida fyrir
buningsadstédu og annad sem vidskiptavinir Medic Operating nyta af hdsnaedi og
adstédu sundlaugarinnar. Arsmidar pessir eru sidan innifaldir i peirri pjonustu sem
Medic Operating selur vidskiptavinum sinum. Kostnadi vid hid Utleigda husnaedi til
likamsreektarstédovarinnar og tekjum af pvi er haldid adskildum fra rekstri
sundlaugarinnar og upplyst hefur verid ad leigutekjur eru mun haerri en gerist um
annad sambeerilegt husneedi a leigumarkadi. Med visan til pessa eru ad mati
Samkeppniseftirlitsins ekki efni til ad meela fyrir um frekari adskilnad i skilning 14. gr.

samkeppnislaga.

Samkeppniseftirlitid telur ad pratt fyrir pad mat eftirlitsins ad ekki hafi verido farid
gegn samkeppnislogum i mali pessu sé astaeda til ad arétta ad til pess ad komast hja
tortryggni um ad 6edlilega sé stadid ad samningum eins og peim sem hér er fjallad
um sé opid og gagnseett Utbod besta leidin til ad nalgast pad verd sem markadurinn
er reidubuinn ad greida fyrir husnaedi. beim tilmeaelum er beint til Képavogsbeaejar ad
hafa hlidsjéon af pessu vidhorfi pegar baejarfélagio hyggst hér eftir leigja Ut hlusneedi
til samkeppnisrekstrar.

1v.
Akvordunarord:
,,EKKI er asteeda til ad hafast frekar ad vegna mals pessa.“

Samkeppniseftirlitio

Pall Gunnar Palsson



