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117. fundur samkeppnisrads

Akvordun nr. 40/1998

Kvortun Leifs Sveinssonar vegna
sameignarsamnings um Kaupang a Akureyri

I.
Erindio

1.

Samkeppnisstofnun barst erindi, dags. 26. mars sl., fra Leifi Sveinssyni
16gfraedingi par sem 6skad er eftir trskurdi um gildi sameignarsamnings um
eignina Kaupang a Akureyri en kvartandi er eigandi s.k. R-hluta eignarinnar
sem hann hefur leigt Gt. I sameignarsamningi um Kaupang eru akvadi sem
kvartandi telur verulega samkeppnishamlandi. Umradd akvadi kveda & um ad
eigi megi starfrekja tvaer eda fleiri samsvarandi verslanir eda annars konar
starfsemi i eigninni (tannleeknapjonusta undanskilin).

[ erindinu segir: ,, Til min hefur leitad Karl Davidsson, sem rekur
Gleraugnapjonustuna i Skipagétu 7 a Akureyri. Hann bendir d, ad adeins 2
augnleeknar séu a Akureyri, peir Loftur Magnusson og Ragnar Sigurdsson.
beir eru med sameiginlega lceknastofu i Kaupangi. Beint fyrir nedan stofu
peirra er Gleraugnasalan Geisli hf., sem Einar Pdlsson rekur. Flestallir, sem
gleraugnarecept fa hja augnleknunum, fara beint til Geisla hf., pad eru neestu
dyr, er komio er ut fra augnleknunum. Gerir petta samkeppnisstoou Karls
Davidssonar mjog erfioa, pannig ad hann hefur falast eftir pvi ao leigja R-
hluta minn fyrir gleraugnaverslun en hun er vio hlidina a Geisla hf. “



II1.
Malsmeofero

1.
Erindi Leifs var sent stjérnarformanni Kaupangs til umsagnar og barst hin
pann 23. jani sl.

[ umsogninni kemur fram ad nokkud frjalslega hafi verid farid med akvaedi
sameignarsamningsins og hafi fleiri en einn adili ad einhverju leyti stundad
vidskipti med samskonar vorur og pjonustu an pess ad athugasemdir hafi verid
gerdar af halfu stjornar i skjoli pess ad engir tveir adilar (ad undanteknum
arkitektum og tannleknum) hafi veitt ndkvemlega somu pjonustu. bad hafi
einnig verid stefna husstjornar ad hyggist nyir adilar hefja rekstur i
verslunarmidstodinni med somu pjonustu og fyrir sé, hafi peir sem fyrir séu i
husinu getad beitt neitunarvaldi samkvamt 7. gr. sameignarsamningsins.

Jafnframt segir ad akvOrdun husstjornar sé pvi st ad halda sig vid akvadi
sameignarsamningsins eins og gert hafi verid hingad til & medan hann brjoti
ekki 1 baga vid samkeppnislog eda pangad til annad hafi verid dkveoid.

2.
Umsogn stjornar Kaupangs var send kvartanda til athugasemda og barust peer
Samkeppnisstofnun pann 5. jali sl.

[ athugasemdum kvartanda kemur fram ad i Kaupangi séu tveir tannleknar,
tveir augnleknar og tver harsnyrtistofur (rakari og hargreidslustofa). Hann
telur pvi naudsynlegt til ad auka samkeppni ad sér verdi leyft ad leigja Karli
Davidssyni R-hluta Kaupangs fyrir gleraugnasolu.

Jafnframt kemur fram ad vegna gerbreyttra adstedna i pjodfélaginu sé
sameignarsamningurinn um Kaupang ordinn Ureltur og muni ekki halda fyrir
doémstoélum yrdi 14tid 4 pad reyna.

Loks segir: ,, Eign min er gerd gersamlega verdlaus, ef husstjorn helst uppi ad
neita mér um ad leigja peim eina adila, sem sost hefur eftir pvi ad leigja hja
mér. Eign min er til solu hja fasteignasala a Akureyri og hefur Karli

‘

Davidssyni verid bodin hun til kaups. *



3.
Athugasemdir Leifs Sveinssonar voru sendar stjornarformanni Kaupangs til
frekari athugasemda pann 8. jili. Oskad var eftir frekari athugasemdum, ef
einhverjar vaeru, innan tveggja vikna en ad peim tima lidnum yrdi malid tekid
til formlegrar afgreidslu. Ekki barust frekari athugasemdir fra Kaupangi.

4.
Samkeppnisstofnun sendi kvartanda bréf, pann 16. jali sl., og oskadi eftir
frekari rokum fyrir skadsemi umraedds sameignarsamnings um Kaupang adur
en til ihlutunar 4 grundvelli samkeppnislaga gati komid.

[ svari kvartanda kemur m.a. fram ad samkvamt 72. gr. stjornarskrarinnar sé
eignarrétturinn fridhelgur og sameignarsamningur sem geri eign verdlausa sé
pvi andstedur stjérnarskranni. Husstjornin gefi undanpagu fyrir suma, t.d.
tannlaekna, augnlaekna og harskera en ekki adra s.s. gleraugnasala.

Jafnframt segir i svarinu: ,,/ bréfi ydar nedst d sidu 1 stendur: Ekki hefur verid
synt fram a, ad pad sé forsenda fyrir rekstri gleraugnaverslunar ad vera i
nanasta nagrenni vio eda | sama husi og augnleknar. Nu mun ég syna fram a
ad pao sé forsenda: Hver einasti sjuklingur, sem fer ut ur leeknastofu peirra
Lofts og Ragnars a 2. heed vestari hluta Kaupangs, hann gengur niour stiga og
par blasir vid Gleraugnabud Einars Eirikssonar. Ma segja ad peir nanast detti
inn til hans. beir detta til heegri. Karl Davidsson vill leigja hja mér, pannig ad
gleraugnakaupendur geti valio a milli hvort peir detti inn til heegri eda til
vinstri, sem min bud er. bad er stadreynd ad meginhluti gleraugna, sem

(X3

augnleeknar visa a, er keyptur i Kaupangi.

Einnig kvedst kvartandi hafa talad vio Einar Halldérsson forstjora Kringlunnar
sem ku hafa tjad0 honum ad enginn sameignarsamningur s¢ um Kringluna
heldur adeins eignaskiptasamningur par sem getid er um prosentu hvers
eiganda um sig.

Loks telur kvartandi vidbrogd Samkeppnisstofnunar hafa valdid sér badi
vonbrigdum og fjarhagsskada og askilur sér allan rétt til skadabota ef til
malsoknar kemi.



I11.
Niourstoour

1.
A fundi samkeppnisrads, pann 25. névember 1998, var akvordun tekin i pessu
mali. Fundinn satu Brynjolfur Sigurdsson, Tryggvi Axelsson, Karitas
Palsdottir, Olafur Bjornsson og Skarphédinn borisson.

Mal petta snyst um akvaedi sameignarsamnings um starfreekslu Kaupangs &
Akureyri, pess efnis ad eigi megi starfrekja tvaer eda fleiri samsvarandi
verslanir eda annars konar starfsemi 1 eigninni (tannlaeknapjonusta
undanskilin). Kvartandi 4 eignarhlut i Kaupangi og telur umratt akvadi brjota i
baga vid akvadi samkeppnislaga og til pess fallid ad hafa skadleg ahrif 4
samkeppni. Husstjorn Kaupangs mun atla ad halda sig vid akvadi
sameignarsamningsins 4 medan hann brytur ekki i baga vid samkeppnislog eda
par til annad hafi verid dkvedio.

2.
Markmid samkeppnislaga er ad efla virka samkeppni i vidskiptum og par med
vinna ad hagkvemari nytingu framleidslupatta pjédfélagsins. Markmidi pessu
skal nad med pvi ad:
a. vinna gegn 6hafilegum hindrunum og takmdérkunum 4 frelsi i atvinnurekstri,
b. Vinna gegn oréttmaetum vidskiptahattum, skadlegri fakeppni og samkeppnis-
homlum,
c. audvelda adgang nyrra keppinauta ad markadnum.

Reglan um samningafrelsi er ein af meginstodum samningaréttarins. Hiin getur
sett ymsum takmorkunum m.a. vegna é&kvada samkeppnislaga. Helstu
takmarkanir 4 samningsfrelsinu koma fram i IV. kafla samkeppnislaga.

Sameignarsamningar um rekstur dkvedinna eigna, sbr. samningur um rekstur
verslunarmidstodvar, geta vid edlilegar markadsadstedur verid samkeppnis-
hvetjandi og til pess fallnir ad efla virka samkeppni. Slikir samningar geta
audveldad adgang keppinauta ad markadnum og komid i veg fyrir skadlega
fakeppni. Sameignarsamningar sem kveda & um skerdingar til ad nyta eignir
med dkvednum hetti geta 4 hinn bdéginn einnig verid skadlegir samkeppni ef
peir halda keppinautum fra tilteknum mdérkudum.



[ mali pessu er pvi haldid fram ad adstada fyrir rekstur gleraugnaverslunar i
sama husi og rekstur augnleknastofu fer fram s€ naudsynleg. Ad 6d0rum kosti
takist ekki ad koma vid samkeppni i gleraugnasolu. Ekki hafa verid ferd
frekari rok fyrir pessari fullyrdingu en ad gleraugnaverslun sé nu rekin i
Kaupangi sem njoti peirrar adstodu ad vera i sambyli vid augnlakna.
Gleraugnasali sem hafi haft hug 4 ad leigja eign kvartanda eigi erfitt um vik i
samkeppni vid pa verslun sem er i Kaupangi.

Almennt verdur ekki séd ad slikt ndvigi vid augnlaeknastofur sem talid er
naudsynlegt i erindi kvartanda sé forsenda samkeppni i gleraugnasdlu. Ekki
hefur verid synt fram 4 ad adstedur 4 Akureyri s€u adrar ad pessu leyti en t.d. 1
Reykjavik. A medan pad hefur ekki verid gert pykir ekki astzda til ad hafast ad
i mali pessu.

[ 1josi akveda samningalaga og pess Ohagraedis sem akvedi umradds

sameignarsamnings valda kvartanda eru domstolar, a0 mati samkeppnisrads,
best til pess fallnir ad leysa Gr umkvértunum hans.

IV.
AKvérdunarord:
»EKKi pykir astaeda til ad hafast frekar ad i mali pessu.*

[Mali pessu var dafryjad; sja Urskurd dfryjunarnefndar samkeppnismdla { mali
nr. 17/1998]



