Midvikudagurinn 23. mai 2001
166. fundur samkeppnisrads
Alit nr. 3/2001

Kvortun World Class Akureyri yfir leigusamningi Akureyrarbzjar vio
Vaxtaraektina

I
Erindio

1.
Samkeppnisstofnun barst erindi fr& World Class & Akureyri, dags. 13.
september sl., pess efnis ad Akureyrarbar mismuni fyrirtekjum sem eigi i
samkeppni og skekki par med samkeppnisstodu peirra. Mismununin felist 1 pvi
a0 fyrirtekin hafi ekki purft ad uppfylla somu krofur til ad fullnaegja dkvaedum
um rekstrarleyfi.

[ erindinu segir ad World Class hafi hafid starfsemi 4 Akureyri i névember
1997. A sama tima geri Akureyrarbar leigusamning vid Vaxtarraktina &
Akureyri. Umratt leiguhtisnedi sé¢ 747 fermetrar og stadsett i kjallaranum i
iprottahollinni 4 Akureyri. Hisaleiga sé 132 kr. 4 fermetra med innifoldum hita
og rafmagni. Kvartandi telur edlilega husaleigu eiga ad vera a.m.k. 350 kr. a
fermetra fyrir gluggalaust, nidurgrafio kjallarahtsnaoi.

Vaxtarrektin auglysi lagsta verd 4 markadnum og hafi einnig verid med laegsta
tilbod 1 utbodi Fjordungssjukrahuss Akureyrar & heilsuraekt fyrir starfsmenn
sjukrahussins. Vaxtarrektin hafi hins vegar ekki rekstrarleyfi fyrir starfsemi
sina samkvaemt upplysingum heilbrigdisfulltrua.

Loks kemur fram ad World Class hafi purft ad fara ad 16gum i sambandi vid
teikningar, eldvarnaeftirlit, heilbrigdiseftirlit og vinnueftirlit vegna breytinga 4
hisnadi pegar fyrirteekid hafi komid inn 4 markadinn. bad hafi synt sig itrekad
i auglysingum ad Vaxtarrektin hafi 4 undanférnum arum verid ad breyta sinni
starfsemi og husakosti an tilskilinna leyfa.

II
Malsmedfero
1.
Erindi World Class var sent bajaryfirvoldum & Akureyri til umsagnar og barst
htin pann 25. oktober sl.

bar kemur m.a. fram ad Vaxtarraktin hafi haft umrztt hasnadi i {prottahsllinni
a Akureyri & leigu sidan arid 1983 en i upphafi hafi leigutaki gert verulegar
endurbaetur 4 husnadinu (sem notad hafdi verid sem geymsla) a eigin kostnad.



Nu hafi iprotta-og témstundardd Akureyrarbajar akvedid ad endurskoda
umraddan leigusamning, med hugsanlega uppsdgn eda hakkun leigu i huga.

Umrett hisnedi sé¢ nidurgrafinn kjallari, gluggalaus, og 1 lofti séu
loftraestistokkur og kldakror. Pa sé¢ lofthed vida um 2,20 metrar. bessi
a0bunadur takmarki nytingarmoguleika husnadisins og jafnframt verOmaeeti
pess.

begar lagt sé mat 4 hvort umraeddur samningur hafi skadleg 4hrif 4 samkeppni,
beri ad lita til verds og gada peirra pjonustu sem i bodi sé hja keppinautum.
bannig geti verd 4 pjonustu verid mishatt an pess ad pad fari i baga vid
samkeppnislog, p.e.a.s. ef ga&di pjonustunnar eru o6lik en husnzdi hljoti ad
teljast hluti af gedum pjonustunnar.

Erfitt s¢ ad fullyrda um hvort leigugjald Vaxtarraektarinnar s¢ of lagt, en
eftirspurn eftir hiisn®dinu virdist a.m.k. ekki mikil. Pa verdi ekki séd ad
Vaxtarrektin hafi styrkleika til ad geta, beint eda oObeint, hindrad samkeppni a
peim markadi sem hér skipti mali. Pvi brjoti umreddur samningur ekki i baga
vid 17. gr. laga nr. 8/1993 (nu 11. gr), en 2. mgr. 14. gr. somu laga (nu 1. mgr.
14. gr.) eigi ekki vid um atvik pessa mals.

Loks segir: ,, Adur en Samkeppnisstofiun getur afgreitt petta mdl, telur
undirritadur ad afla verdi gagna um leiguverd a sambcerilegu husncedi (bundio
sambcerilegum takmoérkunum), auk gagna um ,, husncediskjor,, World Class (t.d.
leiguverd, hagsteeda fjarmognun, undanpagur fra bilasteedagjoldum o.fl.). Ekki
er heegt ao fallast a pad leiguverd sem World Class telur edlilegt fyrir
kiallararymid i ipréttahéllinni. I lokin er rétt ad drétta ad Ipréttahéllin d
Akureyri hefur haft afnot af hinu leigda husncedi, an sérstaks endurgjalds “.

2.
Umsodgn Akureyrarbajar var send kvartanda til athugasemda og barust peaer
pann 20. ndovember sl.

bar segir m.a. ad i medfylgjandi gognum komi fram ad leiga Vaxtarraektarinnar
hafi allar gotur fra upphafi verid mjog lag og @tti malningarvinna sem unnin
hafi verid vid htisn20id 4 kostnad leigutaka ad vera uppgreidd.

Loks segir:

., 1. Endurbeetur d hiisncedi Iprottahallarinnar sem hafa verid framkvemdar af
Siguroi Gestsyni v/Vaxtarrcektarinnar. Kostnadur vio pennan lio feest ekki
stadfestur. En samkvemt peim gégnum sem undirritud fékk fra Akureyrarbce
hefur Sigurour verid i frirri leigu fra 1983-1985 hvort sa timi for [ ad dekka
kostnad vio endurbcetur feest ekki stadfest.

2. Akureyrarbcer hefur séd um ad golfefni sem hefur verio lagt a golfin i leigou
husnedi og sed um ad pad fullncegi rekstri Vaxtarrektarinnar.  Ef



Akureyrarbeer vill hafa umrcett husncedi adladandi med pvi ad leggja dyr
golfefni a husncedio pa eiga peir ad hafa leiguna i samrceemi vio pad.
3. Kjallari Ipréttahallarinnar hefur aldrei verid auglystur til leigu og engum
verio gefinn kostur a ao leigja hann. bannig ad pad er ekki heegt ad fullyroa
ad pao sé enginn markadur fyrir husncedio.
4. Hafa ber i huga ad umreett hisncedi er i Ipréttahéllinni & Akureyri sem er
stadsett inni a midju skolasvedi vio hlidina a Menntaskolanum og
Gagnfreedaskolanum vio hlidina a Sundlaug Akureyrar. Vid umrcett husnedi
er gnott bilasteda.
5. betta med ad lada ad vidskiptavini Vaxtarreektarinnar pa hefur Sigurour
notad ospart pad ad keyra nidur verdin og getur pad eitt og sér virkao
adladandi hann hefur verid ad reyna ad drepa samkeppnina og bodio folki
manudinn a 200 kr. og par af leidandi ario a 2.400 kr.
6. Undirritud hringdi ut i sveit og spurdi hvad pad kostadi ad leigja
geymsluhusncedi fyrir tjaldvagn og var svario ad pad kostadi 2000 kr. a
lengdarmeter i atta manudi. Sem gefur ca. 125 kr. fm. Umrcett husncedi er |
gomlum refahusum sem er okynt. Hafa ber 1 huga ad petta husncedi er pad
odyrasta sem fannst.
7. bad sem er innifalio i leigu Vaxtarrceektarinnar er:

Husncedi

Fasteignagjold

Rafmagn

Heitt vatn

Bilastceoi

3.
Umsogn Wold Class var send Akureyrarbae til upplysinga. Komu ekki frekari
athugasemdir fra baenum.

Pann 26. mars sl. sendi {protta- og tomstundafulltrii beejarins stofnuninni afrit
af bréfi, dags. 20. desember sl., til Vaxtarrektarinnar par sem leigusamningi
bajarins vid fyrirtekid er sagt upp fra og med nastu dramétum. Pbar kemur
m.a. fram ad 4 fundi iprétta- og tdmstundarads hafi verid bokad ad meirihluti
ITA telji edlilegt ad leigusamningi milli Akureyrarbaejar og Vaxtarraktarinnar
verdi sagt upp fra naestu aramétum. Vilji radsins sé ad gerdur verdi nyr
samningur vi0 nuverandi leigutaka pegar nidurstoour Samkeppnisstofnunar
liggi fyrir.

Bajarstjorn Akureyrar hafi stadfest bokun iprétta- og tdmstundarads a fundi
sinum pann 19. desember sl. og var samingnum par med sagt upp.



10
Alit samkeppnisrads
1.

A fundi samkeppnisrads, pann 23. mai sl. var mal petta afgreitt. Fundinn satu
Brynjolfur Sigurdsson, Tryggvi Axelsson, Karitas Palsdoéttir, Olafur Bjornsson
og Sigurbjorn Magnusson.

2.
Med visan til markmids samkeppnislaga nr. 8/1993, sbr. 1. gr., vekur
samkeppnisrad athygli Akureyrarbajar a4 eftirfarandi aliti sem birt er a
grundvelli d-lidar 2. mgr. 5. gr., sbr. 1. gr. laganna.

3.
Kvartandi i mali pessu er likamsraektarstodin World Class & Akureyri. Ad mati
kvartanda er helsti keppinautur fyrirtekisins likamsraktarstodin Vaxtarraektin
sem stadsett er i kjallara Iprottahallarinnar & stadnum. [prottahollin er i eigu
Akureyrarbajar og leigir Vaxtarraektin adstoduna af sveitarfélaginu.

Kvartandi telur ad hisaleiga samkvaemt leigusamningi sem i gildi er 4 milli
Akureyrarbajar og Vaxtarraektarinnar, m.a. med tilliti til pess sem innifalid sé i
htsaleigunni s.s. rafmagn og hiti auk badadstodu, se til pess fallin ad takmarka
samkeppni og skapa 0j0fn samkeppnisskilyrdi milli keppinauta. Ad sama skapi
hafi fyrirteekin ekki purft ad uppfylla sému krofur til ad fullnaegja skilyrdum
fyrir rekstrarleyfi en heilbrigdisfulltrii stadarins hafi upplyst kvartanda um ad
rekstrarleyfi Vaxtarraektarinnar hafi aldrei verid endurnyjad.

[ mali Akureyrarbaejar kemur fram ad leigusamningnum vid Vaxtarraktina hafi
verid sagt upp frd aramotum 2000/2001. Vilji iprétta- og tomstundarads
bajarins sé¢ ad gera nyjan samning vid leigutaka pegar nidurstada
samkeppnisyfirvalda i malinu liggi fyrir. [ mali bajarins segir ad vegna 4stands
og adbunadar hins leigda kjallara, en hann s¢ nidurgrafinn og gluggalaus, s¢
hins vegar ekki heaegt a0 fallast 4 pad ad kvartandi og Vaxtarrektin séu
keppinautar. Fyrirtaekin starfi ekki & sama pjonustumarkadi par sem geaedi
pjonustu peirra séu 6lik og verd pjonustunnar einnig. Leigusamningurinn geti
ekki takmarkad samkeppni par sem ekki s€ um keppinauta ad reda.  Ekki sé
hagt ad fullyrda um ad leigugjald Vaxtarraektarinnar sé of lagt enda ekki mikil
eftirspurn eftir hinu leigda husnaedi.

4.
Vardandi pann patt kvortunar World Class sem lytur ad pvi hvort skilyrdum
fyrir rekstrarleyfi Vaxtarrektarinnar er fullnegt er rétt ad benda a ad
samkeppnisrad tekur ekki afstodu til pess hvort fyrirteeki uppfylli skilyrodi fyrir
veitingu rekstrarleyfis eda endurnyjun pess. Eftirlit og mat 4 sliku er i hondum
heilbrigdisfulltria 4 vidkomandi stad. Akvordunum hans ma sidan skjota til



Hollustuverndar eda umhverfisraduneytis sem hafa endanlegt urskurdarvald i
peim malum. Um pennan patt i kvortuninni verdur pvi ekki fjallad frekar i
pessu aliti.

5.
[ mali pessu er deilt um hvada &hrif leigusamningur Akureyrarbajar vid
Vaxtarrektina um adstodu i kjallara Iprottahallarinnar hafi 4 samkeppnislegt
rekstrarumhverfi World Class.

A0 mati samkeppnisrads bjoda likamsrektarstodvarnar World Class og
Vaxtarrektin upp 4 dpekka pjonustu, p.e. svokallada tekjasali og a&fingasali par
sem leidbeint er i polfimi og fleiri tegundum prekpjalfunar. Sé tekid mid af
auglysingum stodvanna virdist markhépur beggja vera svipadur. I auglysingum
er hofdad mikid til verds & pjonustu fyrirteekjanna og kemur pad gloggt fram i
malinu. Badar stodvar gerdu tilbod pegar Fjoroungssjukrahtisid 4 Akureyri
baud ut likamsrakt fyrir starfsfolk pess. Med visan til framanritads verdur ad
lita svo 4 ad pjonustumarkadurinn i malinu sé rekstur likamsraektarstodva.

Atla ma ad vidskiptavinir likamsraktarstodva séu oftast peir sem blia eda starfa
n&rri stodvunum. bar bjoda pjonustu sem vidskiptavinir nyta reglulega, i
skamman tima i senn og ma pvi gera rad fyrir ad vidskiptavinirnir reyni ad
takmarka pann tima sem fer i ferdir til og frd likamsrektarstodvunum.
Markadssetning likamsraktarstodva tekur mid af pessu og beinist ad jathadi ad
iblium tiltekins svadis. Likamsraktarstodvar i tilteknu sveitarfélagi reyna t.d.
a0 hofda til ibta pess og nasta nagrennis. Med tilliti til pessa litur
samkeppnisrad svo 4 ad landfradilegi markadurinn i mali pessu sé Akureyri og
na&sta nagrenni.

6.

Oll starfsemi tengd iprottum nytur nokkurrar sérstodu i samanburdi vid adra
atvinnustarfsemi. Starfsemi iprottafélaga og annad tengt ipréttaidkun s.s.
adstada utanhuss, er ad jafnadi mikid styrkt af sveitarfélogum. A
sveitarfélogum hvilir lagaskylda til ad styrkja iprottastarf. I iprottalogum nr.
64/1998 kemur fram ad med iprottum sé att vid hvers konar likamlega pjalfun
sem stefni a0 pvi ad auka likamlegt og andlegt atgervi, heilbrigdi og hreysti.
Jafnframt segir ad 10gin taki ekki til iprottaidkunar er fari fram sem lidur i
starfsemi heilbrigdisstofnana eda heilsurektarstodva. Meginmarkmid adgerda
rikis og sveitarfélaga & svidi iprottamala skuli vera ad studla ad pvi ad allir
landsmenn eigi pess kost ad idka iprottir vid sem hagstaedust skilyrdi, sbr. 1. gr.
laganna.

[ 7. gr. laganna kemur fram ad bygging ipréttamannvirkja i pagu skola og til
almenningsnota sé¢ i verkahring sveitarfélaga nema 6druvisi s¢ fyrir melt i
l6gum. Sveitarstjorn veiti byggingastyrk til iprottatélaga og iprottasamtaka
eftir pvi sem akvedid sé i fjarhagsaztlun sveitarfélags.



fprottahdllin &4 Akureyri er i eigu Akureyrarbajar og sér barinn um rekstur
hennar. Husn®0id er notad til iprottakennslu  Brekkuskola og
Verkmenntaskélans & Akureyri. Fra kl. 15:00 til kl. 23:00 alla virka daga er
huasid notad af 5 iprottafélogum bagjarins. Um helgar er husid notad til &finga
og keppni af iprottafélogunum 4 Akureyri. Iprottafélog hafa ad markmidi
@skulyds- og forvarnarstarf barna og ungmenna i anda ipréttahreyfingarinnar.
Su starfsemi er oftar en ekki hugsjonastarfsemi og ardsemissjonarmid skipta
par minna mali. bar af leidandi styrkja sveitarfélog verulega allt iprottastarf,
badi i formi byggingastyrkja og husaleigu- og @fingastyrkja. Akureyrarbeaer
styrkir m.a. pau iprottafélog sem leigja af beenum adstoduna i prottahollinni.

Auk iprottalaga ma einnig nefna 5. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
sveitarfélaga sem felur i sér ivilnun tengda iprottastarfsemi en par kemur fram
ad iprottahtis séu undanpegin fasteignaskatti. [ mali fyrir Héradsdomi
Reykjavikur reyndi 4 skyringu 5. gr. Nidurstada domsins var st ad iprottahus
séu skilgreind sem stofnanir og teljist pad skilyrdi ad pau séu byggd og rekin af
opinberum adilum eda med fjarstyrk peirra og taki petta til iprottafélaga og
iprottasamtaka 4 grundvelli iprottalaga. Fasteignaskattar séu pvi ekki felldir
nidur af hisn®di par sem rekin er likamsraektarstod ef skilyroum um
eignaradild sé ekki fullnaegt. A grundvelli 5. gr. laga um tekjustofna
sveitarfélaga greidir Akureyrarbar ekki fasteignaskatt af [préttahollinni par
sem aftur 4 moti World Class greidir umraeddan skatt af pvi hisnedi sem
fyrirtekid nytir undir likamsraktarstodina.

A0 teknu tilliti til framangreinds ma @tla ad kostnadargrunnur Akureyrarbajar
vi0 Utreikning 4 hasaleigu til iprottafélaga markist ad einhverju leyti af pvi sem
a0 framan er rakid. Pad ma einnig gera rad fyrir ad fjarhaed husaleigu fyrir
iprottamannvirki midist vid ad ekki s¢ greiddur fasteignaskattur og styrki sem
veittir hafa verid og pvi sé¢ leigugjald hugsanlega legra en pad veri ef tekid
veeri tillit til allra kostnadarpatta.

7.

Med pessu er samkeppnisrad ekki ad fullyrda ad framangreint eigi vid um
leigusamning Akureyrarbajar vid Vaxtarrektina um adstoduna i kjallara
fprottahallarinnar. Samkeppnisrad vekur hins vegar athygli bejarins 4 peirri
skyldu sem a honum hvilir ad raska ekki samkeppnisskilyroum milli
keppinauta med pvi hugsanlega ad undirverdleggja leiguhtisnadi
Vaxtarrektarinnar. Styrkir i hvada formi sem er eru sérstaklega til pess fallnir
a0 raska samkeppni sé ekki gaett jafnraedis vid veitingu peirra.

Rekstur World Class og Vaxtarrektarinnar er ad mati samkeppnisrads
samberilegur i samkeppnislegu tilliti. Njoti annad fyrirtekid einhverra ivilnana
fra sveitarfélaginu en hitt ekki, og hafi par af leidandi adrar kostnadarforsendur
vid verdlagningu pjonustu sinnar, er um samkeppnislega mismunun ad rada.
Slik mismunun er til pess fallin ad ryra samkeppnistodu pess sem ekki nytur



opinberra 1ivilnana. Par med buaa fyrirtekin ekki lengur vid somu
samkeppnislegu forsendurnar.

8.

Akureyrarbar hefur sagt lausum leigusamningi vid Vaxtarraektina i tengslum
vid pad mal sem hér er til umfjollunar. Med visan til pess telur samkeppnisrad
a0 svo stoddu ekki naudsynlegt ad beina bindandi fyrirmalum til bajarins til ad
leidrétta pa samkeppnislegu mismunun sem felast kann i husaleigufjarheed
peirri sem samningurinn f6l 1 sér. Samkeppnisrdd beinir 4 hinn boginn peim
tilmaelum til Akureyrarbajar ad vid endurnyjun 4durnefnds hlisaleigusamnings,
sbr. bokun sem fylgdi uppsogn hans, verdi vid akvordun fjarhaedar
husaleigunnar tekid tillit til allra peirra kostnadarlida sem almennt falla til vid
rekstur husnadis 4 frjalsum markadi 6had pvi hvort Akureyrarbaer sem eigandi
[prottahallarinnar parf ad greida slikan kostnad eda ekki. Med pvi yrdi ad mati
samkeppnisrads leidrétt samkeppnisleg mismunun sem kann ad hafa stafad af
peirri husaleigu sem Vaxtarraektin hefur greitt fyrir hiisnadi i [préttahollinni.
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