SAMKEPPNISEFTIRLITID

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 7. april 2010
Tilv.: 1003028

Efni: Umsdgn Samkeppniseftirlitsins vegna frumvarps til laga um sdlu fasteigna,
fyrirtaekja og skipa, 448. mal.

Samkeppniseftirlitid vill i tilefni af framangreindu frumvarpi vekja athygli a8 pvi ad eftirlitid
hefur ad undanférnu skodad hvort astaeda veeri til pess ad beina aliti til radherra, med visan
til c-lisar 8. gr. og 18. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005, vegna hugsanlegra
samkeppnishamlandi dkvaeda i I6gum nr. 99/2004 um soélu fasteigna, fyrirtaekja og skipa, og
stjornvaldsfyrirmaelum sem byggja a peim légum.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins eru mérg dkvaedi i hinu nyja frumvarpi verulega til béta fyrir
samkeppnina a fasteignasélumarkadnum og lysir eftirlitid yfir anaegju med ad lagaumhverfi
fasteignasélustéttarinnar sé nu tekid til endurskodunar.

Med visan til framangreinds vill Samkeppniseftirlitid pd vekja athygli a eftirfarandi.

Samkvamt 3. gr. frumvarpsins er gerd tillaga um breytingu & menntun fasteignasala. f stas
pess, eins og er samkvamt gildandi I16gum, ad hafa menntun fasteignasala undir eftirliti
sérstakrar priggja manna préfnefndar, og jafnmérgum til vara, sem skipud er af radherra po
m.a. eftir tilnefningu fra Félagi Fasteignasala (FF) er lagt til ad menntunin verdi felld ad
16ggjof um menntun vid haskdla og umraedd préfnefnd 16gd af.

Ad mati samkeppniseftirlitsins er petta edlileg breyting med visan til annarra breytinga i
frumvarpinu. Samkvaeemt athugasemdunum sem fylgdu frumvarpinu sem vard ad gildandi
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[6gum var verid ad leggja til ad auka vid hlutverk FF, med pvi ad gera félagid ad
skylduadildarfélagi auk pess sem gerdar voru veigamiklar breytingar um eftirlit med storfum
og starfshattum fasteignasala. bvi veeri edlilegt ad félagid fengi ad hafa nokkur ahrif 8 pad
hverjir yréu skipadir til ad hafa med hondum stjorn @ namskeidi og profraun fasteignasala.
Samkvamt pvi frumvarpi sem nu liggur fyrir Alpingi er hins vegar verid ad draga verulega ur
hlutverki FF og m.a. lagt til ad afnema skylduadildina ad félaginu auk pess sem félaginu er
ekki eetlad neitt 16gbundid hlutverk samkvaemt frumvarpinu. Med visan til pessa er ad mati
Samkeppniseftirlitsins edlilegt ad eftirlitid® med menntun fasteignasala verdi i hondum

haskélanna og ad félagid hafi ekki ahrif & menntunarkrofur eda uppbyggingu namsins.

Samkveemt 6. gr. frumvarpsins er skerpt & pvi ad fasteignasala sé 6heimilt i meira meeli en
6gin eda akveedi i reglugerd heimila ad fela 68rum ad vinna pau storf sem loggildingin tekur
til. 6. gr. frumvarpsins helst svolitid i hendur vid 8. gr. frumvarpsins par sem fram kemur ad
fasteignasala sé heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hjd honum eda félagi hans einstok
afmorkud verkefni vid sélu einstakra eigna. Samkvaamt frumvarpinu eiga pessi storf ad vera
nanar utfaerd i reglugers.

Ad mati Samkeppniseftirlitsins er naudsynlegt ad neytendur geti treyst pvi ad sa adili sem
sjai um peirra fasteignavidskipti hafi til pess videigandi pekkingu og l6ggildingu. Hins vegar
er einnig naudsynlegt ad fasteignasalanum sé treyst til pess ad meta hvort og pa hvenzer
hann geti falid einstokum starfsmonnum sinum ad sinna akvednum afmoérkud verkefni i
tengslum vid fasteignavidskipti.

Samkveemt 7. gr. frumvarpsins eru lagdar til breytingar 3 reglunum um eignarhald &
fasteignasdlum sem gilt hafa samkvaamt gildandi l6gum. Breytingin samkvamt frumvarpinu
felur i sér ad heimilt verdi ad stofna fasteignasodlu i pvi formi sem eigendur kjosa.
Eigendurnir verdi po ad uppfylla dkvedin skilyrdi auk pess sem gerd er krafa um ad hverri
starfsst6d sé veitt forstada af 10ggiltum fasteignasala sem beri dskipta abyrgd a tjoni sem
hann eda sa sem starfar fyrir hann eda fyrirtaekid kann ad valda.

Samkeppniseftirlitid er sammala pvi sem fram kemur i athugasemdunum sem fylgja
frumvarpinu ad umraeddar breytingar med afnami eignarhaldsakvaedisins muni veentanlega
hafa sambeerileg ahrif og i Danmorku a pa leid ad samkeppnin mun styrkjast og frambod &
bjonustu aukast til hagsbéta fyrir hinn almenna neytenda sem leitar pjonustu fasteignasala.

I 18. gr. frumvarpsins er sidan fjallad um Eftirlitsnefnd fasteignasala og er greinin
sambeaerileg 19. gr. gildandi laga. Samkvaemt athugasemdum frumvarpsins er lagt til ad 18.
gr. gildandi laga verdi felld Gr gildi en par er meelt fyrir um FF, skylduadild ad félaginu og
ymis hlutverk félagsins. Rokin fyrir pvi @ sinum tima pegar maelt var fyrir um skylduadild ad
FF voru ad félagid myndi ekki geta sinnt peim I6gbundnu skyldum sem lagdar voru a félagid
med gildandi 16gunum, nema pvi adeins ad meaelt yrdi fyrir um skylduadild ad félaginu. Ad
mati Samkeppniseftirlitsins fer skylduadild ad FF samkvaemt gildandi légum gegn
markmidum 1. gr. samkeppnislaganna nr. 44/2005. Afnam hennar er pvi ad mati
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Samkeppniseftirlitsins til hagsbota fyrir samkeppnina & fasteignas6lumarkadnum, einkum
med hlidsjéon af peim breytingum sem lagdar eru til i frumvarpi pessu.

Samkeppniseftirlitid telur pad jafnframt til béta ad rjufa tengsl eftirlitsnefndarinnar vid FF
eins og gert er rad fyrir i frumvarpinu. Samkvaeemt gildandi lI6gum starfar eftirlitsnefnd FF i
tengslum vid FF sem skipud skal premur ménnum og jafn mérgum til vara. Raddherra skipar
nefndarmenn og varamenn peirra en tveir nefndarmenn og tveir til vara skulu tilnefndir af
FF. Samkvaeemt athugasemdum frumvarpsins sem vard ad gildandi l6gum kemur fram ad
nefndin starfar i tengslum vid FF, en i pvi felst ad félagid stendur straum af kostnadi vid starf
hennar og sér henni fyrir starfsmanni. Félagid tilnefnir einnig meirihluta nefndarmanna.
Samkveemt frumvarpinu sem nua liggur fyrir pinginu er buid ad afnema heimild FF til ad
tilnefna menn i eftirlitsnefndina og rjufa tengslin & milli félagsins og eftirlitsnefndarinnar. bad
er mat Samkeppniseftirlitsins ad mjog 6heppilegt hafi verid ad FF hafi haft heimild til ad
tilnefna meirihluta nefndarmanna sem beri ad hafa eftirlit med fasteignasélum og i raun hafi
med pessu skapast sU adstada ad menn seetu beggja megin bordsins, p.e. peir veeru ad hafa
eftirlit med sjalfum sér.

Samkeppniseftirlitid telur rétt ad koma ofangreindum athugasemdum ad og er beirrar

skodunar ad frumvarpid, verdi pad ad légum, sé til pess fallid ad orva samkeppni a
markadnum fyrir fasteignasolu.

Virdingarfyllst,
Samkeppniseftirlitid

Brynja Stephanie Swan






