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Kaup Kaldalons hf. a 6llum fasteignum i eigu
FI Fasteignafélags slhf.

8. mai 2026

Kaup Kaldaléns hf. @ éllum fasteignum { eigu Fi Fasteignafélags slhf. fela i sér samruna {
skilningi samkeppnislaga. Samrunaadilar starfa ¢ markadi fyrir Gtleigu atvinnuhtsncedis til
6tengdra pridju adila. Samkeppniseftirlitid lauk malinu dn frekari rannséknar a fyrsta fasa.

Med akvordun pessari er tekin afstada til kaupa Kaldaldns hf. (hér eftir ,Kaldalén”) & 6llum fasteignum
i eigu Fi Fasteignafélags slhf. (hér eftir ,Fi Fasteignafélag”). Fullnaegjandi samrunatilkynning vegna
kaupanna barst Samkeppniseftirlitinu pann 16. april 2026. Byrjudu frestir eftirlitsins til ad rannsaka
samrunann pvi ad lida pann 17. april 2026 i samraemi vid 17. gr. d. samkeppnislaga nr. 44/2005 (hér
eftir ,samkeppnisldg”) og 1. mgr. 12. gr. reglna Samkeppniseftirlitsins nr. 1390/2020, um tilkynningu
og malsmedferd i samrunamalum (hér eftir ,reglur nr. 1390/2020").

Me?d tilkynningunni fylgdi styttri samrunaskré i samraemi vid akvaedi 6. mgr. 17. gr. a. samkeppnislaga
og reglur nr. 1390/2020. Samrunaadilar toldu skilyrdi fyrir pvi ad tilkkynna samrunann med styttri
tilkynningu uppfyllt par sem tveir eda fleiri adilar samrunans starfa & sama voru- og landfraedilega
markadi (laréttur samruni) og markadshlutdeild peirra samanlagt vaeri minni en 20%, sbr. b. lidur 6.
mgr. 17. gr. a. laganna og b. lidur 1. mgr. 10. gr. reglna nr. 1390/2020.

Samkvaemt 17. gr. samkeppnislaga telst samruni hafa att sér stad pegar breyting verdur & yfirradum
til frambudar, par med tali® pegar fyrirteeki naer yfirrddum yfir 68ru fyrirtaeki med pvi ad kaupa eignir
bess, sbr. c. lidur 1. mgr. 17. gr. laganna. Ljést er ad i kaupum Kaldaléns & 6llum fasteignum i eigu Fi

Fasteignafélags felst samruni i skilningi 1. mgr. 17. gr. samkeppnislaga.

i samrunaskra kemur fram ad Kaldalon sé fasteignafélag en kjarnastarfsemi félagsins sé eignarhald
fasteigna og Utleiga peirra, fasteignaproun og tengd umsysla. Félagid leigi Ut fjolbreytt safn atvinnu-
husnaedis til fyrirtaekja og opinberra adila og leggi sérstaka aherslu & véru- og idnadarhisnaedi,
verslunar- og pjonustuhlsnaedi, auk eigna tengdum ferdapjonustu. Samsteedan samanstandi af
modurfélaginu Kaldaloni og détturfélogum sem séu fasteignaféldg og fasteignasafnid nemi samtals
144.000 fermetrum.

P4 segir i samrunaskra ad eignir Fi Fasteignafélags, hid selda, samanstandi af tiu fasteignum &
hofudborgarsveedinu, samtals 22.27590 fermetrar ad steerd. Fram kemur ad um sé ad reda
fjolbreyttar fasteignir sem vid afhendingu hysi medal annars hotel, heilsugaeslu og skrifstofuhtsnaedi.
Samrunaabdilar tilgreina ad medal helstu eigna séu Hverfisgata 103, par sem rekid sé 100 herbergja
hotel, skrifstofuhtsnaedi ad Borgartuni 25, verslunar- og pjonustuhisnaedi vid Bernhoftstorfu i midbae
Reykjavikur og husnzedi sem hysi heilsugeeslu i Glaesibae. Hinar keyptu fasteignir séu allar

tekjuberandi, ad undanskilinni fasteign ad bverholti 11, sem sé préunareign.

i samrunaskré skilgreina adilar markad fyrir Gtleigu atvinnuhusnaedis til 6tengdra pridju adila sem

skiptist i frekari undirmarkadi eftir notkun husnaedisins, p.e. skrifstofuhisnaedi, verslunar- og
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pjénustuhisnaedi og loks annad hdsnaedi, par med talid hotel, med visan til fyrri markadsgreininga
Samkeppniseftirlitsins.

Vardandi landfreedilegan markad visa samrunaadilar til pess ad Samkeppniseftirlitid hafi i fyrri
akvordunum litid svo & ad einstok sveitarféldg eda adliggjandi sveitarfélog myndi eitt atvinnu- eda
busetusvaedi sem geti myndad landfraedilegan markad fyrir Utleigu atvinnuhlUsnaedis. Samrunaadilar
telji rok hniga til pess ad lita & hofudborgarsvaedid allt sem einn landfreedilegan markad.
Samrunaadilar geri p6 grein fyrir svaedisbundinni skérun & starfsemi adila & hugsanlega prengri
morkudum, annars vegar & markadi fyrir Utleigu verslunar- og pjénustuhlsnaedis i péstnimerum 101
Reykjavik og 203 Képavogi og hins vegar & markadi fyrir Gtleigu atvinnuhtsnaedis undir hotel i 101
Reykjavik.

Samrunaadilar telja ad samruninn muni ekki hafa skadleg ahrif & samkeppni. Samkveemt
samrunaadilum sé samanldgd markadshlutdeild peirra takmdrkud, hvorutveggja & markadnum i heild
og & peim undirmorkudum par sem skdrun sé til stadar. | samrunaskra aeetli adilar ad
markadshlutdeild Kaldalons & markadi fyrir Gtleigu atvinnuhusnaedis til pridju adila & hofudborgar-
svaedinu sé um [5-10]% og markadshlutdeild Fi Fasteignafélags um [0-5]%." P& muni gildandi
leigusamningar um hinar keyptu fasteignir flytjast obreyttir milli adila, an breytinga & notkun
fasteignanna eda frambodi husnadis & vidkomandi morkudum. Samkveemt samrunaadilum leidi
samruninn hvorki til aukins svigrims né hvata fyrir Kaldaldn til ad haekka leiguverd eda ryra gaedi
pjonustu.

Vid medferd malsins leit Samkeppniseftirlitid til upplysinga i samrunaskrd, peirra gagna sem fylgdu
og annarra adgengilegra og fyrirliggjandi upplysinga um vidkomandi starfsemi og samkeppnis-
markadi. Auk pess leitadi Samkeppniseftirlitid umsagna helstu keppinauta samrunaadila en

vidkomandi gerdu ekki athugasemdir vid samrunann.

Med hlidsjon af fyrirliggjandi gdgnum og rannsékn Samkeppniseftirlitsins eru ekki visbendingar um
ad samruninn leidi til pess ad markadsradandi stada verdi til eda styrkist, eda ad samkeppni verdi
raskad ad 6dru leyti med umtalsverdum haetti. Med visan til framangreinds telur Samkeppniseftirlitid
hvorki forsendur til ihlutunar i mali pessu né astaedu til frekari rannséknar & moégulegum ahrifum

samrunans og lykur pvi medferd malsins & fyrsta fasa.

Akvérdunarord:
.Kaup Kaldaléns hf. 4 6llum fasteignum i eigu Fi Fasteignafélags slhf. fela i sér samruna i
skilningi samkeppnislaga. Samkeppniseftirlitid telur ekki forsendur til ad hafast frekar ad i

mali pessu”

Samkeppniseftirlitid
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" Hlutdeildarupplysingar eru settar & bil.



